1 Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
/ Polgarmester

8184 Balatonfiizfd, Nike korut 1. Telefon: 06/88 596-920 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

Szam: 30/2020.
Iktatoszam: bal/357-25/2020.

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet 2020. november 17-i iilésére

Targy: Ingatlanértékesités a Balatoni Bringakdr balatonfiizféi kerékparit szakaszanak
épitéséhez

Az eléterjesztés készitésében részt vett: Noti Attila varosfejlesztési referens
A hatérozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hamarosan megkezdédnek a ,Balatoni Bringakér Tihany - Balatonkenese
(Balatonkenese — Balatonfiizf6é) kozotti szakasz (projektkod: B004.03)” megnevezési
projekt kivitelezési munkalatai.

A Sipos Ugyvédi Iroda 2020. 09. 18-an megkereste dnkormanyzatunkat azzal, hogy fenti
projekt teriiletszerzési munkait a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszt6 Zrt. megbizasa alapjan
végzi és az alabbi tajékoztatast adta.

A létesitmények megvalositasahoz sziikséges teriiletek a teriiletszerzést kovetéen a Magyar
Allam tulajdonaba, valamint a NIF Zrt. vagyonkezelésébe keriilnek. A beruhdzas
megvaldsitdsa kozérdeket szolgdl. A kisajatitas jogalapja a kisajatitasrél szolo 2007. évi
CXXIIL. torvény 2. § e) pontja.

A Dberuhazas kivitelezése részlegesen érinti az alabbiakban részletezett 1/1 aranya
onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanokat.

- Balatonfiizfé, 356/2 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan 364 m?
teriiletébdl az 6nalld helyrajzi szamra kialakitott 356/9 hrsz.-, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan 170 m? teriilete,

(356/8 hrsz.-u, kivett beépitetlen terilet megnevezésii ingatlan 194 m? teriilete
Balatonfiizfé Varos Onkorményzata tulajdonaban marad.)

- Balatonfiizfé, 357/2 hrsz-ii, kivett kozterillet megnevezésii ingatlan 8036 m?
teriiletébdl az 6nallé helyrajzi szamra kialakitott 357/86 hrsz.-i, kivett kozteriilet

megnevezésii ingatlan 5909 m? teriilete,
(357/85 hrsz.-0, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan 2127 m? teriilete Balatonfiizf6

Varos Onkorményzata tulajdonaban marad.)

- Balatonfiizfé, 357/72 hrsz.-i, kivett 4rok megnevezésii ingatlan 2936 m? teriiletébdl az
onallo helyrajzi szamra kialakitott 357/88 hrsz. alatti ingatlan 95 m? teriilete.
(357/87 hrsz.-u, kivett arok megnevezésii ingatlan 2841 m? teriilete Balatonf{izfé Véros
Onkormanyzata tulajdonaban marad.)



2020. 09. 18-4n a Sipos Ugyvédi Iroda a fenti ingatlanok téritésmentes atadasira
vonatkozdan nyilatkozatunkat kérte.

2020. 10. 02-4n megkiildésre keriilt a polgarmesteri nyilatkozat, amelyben Polgarmester
Asszony azt nyilatkozta, hogy a Balatonflizf6, 356/2 hrsz.-ii (kivett beépitetlen teriilet), a
Balatonfiizf6, 357/2 hrsz.-a (kivett kozteriilet) és a Balatonflizf6, 357/72 hrsz.-u (kivett arok)
ingatlanok a nyilvantartdsban az ©Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezo
forgalomképtelen torzsvagyonban szerepelnek.

Nyilatkozott tovabba, hogy az ingatlanok téritésmentes atadasirél nem all modjaban
dontést hozni, errdl kizardlag Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
hozhat dontést. Ugyanakkor tajékoztatott, hogy képvisel6-testiileti iilésre legkorabban 2020
novemberében kertil sor a 2020. oktober 18-i idokdzi onkormanyzati valasztas miatt.

2020. 10. 06-4n vélasz érkezett nyilatkozatunkra a Sipos Ugyvédi Irodatél, amelyben
csatoltdk a harom érintett ingatlanra vonatkozd vételi ajanlatukat. Kérték, hogy az ligyet
akként terjessziik a Tisztelt Képviselo-testiilet elé, hogy amennyiben a téritésmentes atadast
nem fogadja el a testiilet, vizsgalja meg a vételi ajanlatokat is, és arra vonatkozoan is hozzon
dontést.

Abban az esetben, ha az 6nkorményzat hozzajarul a téritésmentes atadashoz, ilyen tartalmu
szerzddés keriil majd megkotésre, abban az esetben, ha visszautasitja a téritésmentes atadast
¢és elfogadja a vételi ajanlatot, akkor kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés keriil
majd megkotésre, amennyiben a vételi ajanlatot is elutasitja, kisajatitasi eljaras keriil majd
meginditésra.

Vételi ajanlatok:

- Balatonfiizf6, 356/2 hrsz.-ii, 364 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 170 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértdi véleményben megallapitott
fajlagos érték alapjan —216.920,- Ft kartalanitasi ellenérték,

- Balatonfiizf6, 357/2 hrsz-u, 8036 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 5909 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértdi véleményben megallapitott
fajlagos érték alapjan — 7.988.968,- Ft kartalanitasi ellenérték és

- Balatonfiizf6, 357/72 hrsz.-4, 2936 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel érintett 95 m?
teriiletii ingatlanrészért — ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megéallapitott
fajlagos érték alapjan — 140.030,- Ft kartalanitasi ellenérték.

Osszesen: 8.345.918,- Ft.

2020. 11. 02-an az érintett ingatlanrészekre értékbecslést rendeltiink, amelyet az értékbecsld
2020. 11. 06-ai hataridével vallalt elkésziteni. Jelenleg erre varunk, de amint megérkezik,
megkiildjik T. Képviselo-testiilet részére.

Képviselo-testiiletnek arrol kell dontést hozni, hogy kivinja-e téritésmentesen dtadni az
ingatlanrészeket. Ha igen, akkor egy ilyen tartalmi szerzédés keriil megkotésre a
Magyar Allam nevében eljaré NIF Zrt.-vel.

A masik lehetdség, hogy nem kivanja téritésmentesen atadni az ingatlanrészeket. Ha ez a
dontés sziiletik, akkor kisajatitasi eljaras indul, mert az onkormanyzatnak nem all
modjaban Kkisajatitast helyettesito adasvételi szerzédést kotni, mivel az érintett
ingatlanok az Onkormanyzat Kkizarélagos tulajdonat képezé forgalomképtelen
torzsvagyonat képezik és nem értékesithetok.

Legrosszabb esetben a kisajatitasi eljaras végeztével — a NIF Zrt. altal készittetett —
ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott kartalanitasi ellenértéket kapja
meg az onkormanyzat az érintett ingatlanrészekért, vagyis 8.345.918,- Ft-ot.




Mellékletek:
o Tulajdoni lapok és valtozasi vazrajzok,
o Térkép az érintett harom ingatlanrol,
o Vételi ajanlatok,
 Ertékbecslés.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi két hatdrozati javaslat
egyikének jovahagyasara.

»A” valtozat

.../2020. (11. 17.) szamu Kt. hatarozat

Balatonflizfé Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy a

Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. (NIF) altal kezelt, a ,,Balatoni Bringakor

Tihany — Balatonkenese (Balatonkenese — Balatonfiizf6) kozotti szakasz

(projektkéd: B004.03)” megnevezésii projektben a kerékparit balatonfiizfoi

szakaszanak megépitése érdekében

- a Balatonfiizfé, 356/2 hrsz.-ii, 364 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 170 m? teriiletii ingatlanrészének,

- a Balatonfiizfé, 357/2 hrsz-u, 8036 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 5909 m? teriiletii ingatlanrészének és

- a Balatonfiizf6, 357/72 hrsz.-i, 2936 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 95 m? teriiletii ingatlanrészének

a Magyar Allam részére torténd téritésmentes atadasahoz hozzajarul.

Képvisel6-testiilet hozzajarul az egyesitett telekalakitasi eljaras lefolytatasdhoz.
A foldhivatali eljarasok koltségei a atvevot terhelik.

Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a téritésmentes atadasra
vonatkozo szerz6dés alairasara.

Felelés:  Szanyi Szilvia polgarmester

Hataridé: 2020. december 15.

»B” valtozat

.../2020. (11. 17.) szamu Kt. hatarozat

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete ugy dont, hogy a

Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (NIF) altal kezelt, a ,,Balatoni Bringakor

Tihany — Balatonkenese (Balatonkenese — Balatonfiizf6) kozotti szakasz

(projektkéd: B004.03)” megnevezésti projektben a kerékparut balatonfiizf6i

szakaszanak megépitésével kapcsolatban

- a Balatonfiizf6, 356/2 hrsz.-i, 364 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 170 m? teriiletii ingatlanrészének,

- a Balatonfiizfé, 357/2 hrsz-a, 8036 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 5909 m? teriiletii ingatlanrészének és

- a Balatonfiizfé, 357/72 hrsz.-ii, 2936 m? teriiletébdl a teriiletszerzéssel
érintett 95 m? teriiletii ingatlanrészének



a Magyar Allam részére torténd téritésmentes atadasahoz nem adja
hozzajarulasat.

Képviselo-testilletnek nem  4ll moddjaban  értékesiteni az  érintett
ingatlanrészeket a felajanlott kartalanitasi ellenérték fejében, mert az érintett
ingatlanok az  Onkorméanyzat  Kizarélagos  tulajdonat  képezé
forgalomképtelen  torzsvagyonat  képezik és  forgalomképesség
szempontjabél nem sorolhaték az Onkormdanyzat iizleti (forgalomképes)
vagyonaba tartoz6 vagyonelemek k6zé. Ebbdl fakadoan képviseld-testiiletnek a
kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés megkotésére nincs lehetdsége.

Képviseld-testiilet kéri a kisajatitasi eljaras meginditasat.

Felelés:  Szanyi Szilvia polgdrmester
Hataridé: azonnal.

1 Szanyi Szilvia/
‘polgarmester
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R

Balatonflizf6, 2020. november 3.
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Jeszprém Megyei Kormanyhivatal

Jeszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés szanm:429809/6/2020

2020.04.08
SALATONFUZFO Sl 53
ielteriilet 356/2 helyrajzi szam
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 < s A L ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terillet 0 364 0.00
ILRESZ

}. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32290/1993.02.24
jogcim: tulajdon és haszn.viszonyok rendezése
jogadllés: tulajdonos
név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike koérut 1
torzsszam: 15734219
usz: 32290/2/1993.

NLRESZ
. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 33456/2013.03.25
Vezetékjog
0,4 kV-os vezeték és biztonsdgi tvezete &ltal érintett 9 m2 teriiletre az iigyiratban 1évd
8/881/2012 szémi valtozdsi vazrajz és teriiletkimutatds szerint.;.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHATOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG toérzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kanddé Kalman utca 11-13.

!. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

Onallsd szoveges bejegy%és a jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérsl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjén az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltél a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast pegeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Terratis Kft. Balatonf(izfé ,
Amunkavégzéneve ............................................. belter[jlet .................. Varos
50/5/2018. Adatszolgaltatas iktatészama: 2/1167/2019

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 356/2 helyrajzi szamu féldrészletrél a Balatonfiizfé, Rakoéczi utcatdl-Balatonalmadi,
Szabolcs, illetve a Rakoczi utca csomopontjaig tarto kerékparut kiépitésének
engedélyezési és kiviteli tervezéséhez kapcsoldodo kisajatitashoz

Meretarany: 1:1000 EOV Cimkoordinatak 356/8 hrsz
A vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt érvényes | Psz. Y X
5 1 573456 191398
N Cimkoordinatak 356/9 hrsz
Psz. Y X
1 573467 191398

354/6

Készitette: LB_Licr‘r:-'i,mesz‘, 2019. majus 2(_3.
Férian Zsolf :

féldmérd ig..szama: 6551/2013 ‘/" '
Forian Zsolt e |
mindséget tantisitd foldmérd -~ “ U PH.
ing.rend.min.sz.. 197&/2006
mérmn.kam.sz.: GD-T 13-1 1334

Ater UIEtfe"'lasznélé'Sl’ Kﬁ\{etelményekkel A helyrajzi szémozas és a tertiletszamitas he!yes.‘
nem ellentétes, az épitésjogi kdvetelmé- &8

nyeknek megfelel, a zaradék kisajatitasi i 2018 JHN 1 9 Iy
eljaras céljara lett kiadva, ‘ - Veszprem 2019 ..o O ... nap._ W_LEL‘?W&; ........................ i
Ugyintézé: Ticz Katalir(Q : I ol
Usz.: VEB/005/436-2/2049 ) NOPHL | mé@%vﬁ%‘m‘“
8-979-28149 Ing.reng. min.sz.. Tngatlan-rendezd

Veszprém, 2019. junius 25.

C 06 /IO1S f 1521/1997.

| fldmerdi min. sz,
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Jeszprém Megyei Kormanyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:429824/6/2020

2020.04.08
SALATONFUZFO Baektors 53
selteriilet 357/2 helyrajzi szam
8175 BALATONFUZFO Fay Andras sétany. "felilvizsgalat alatt"
LRES Z
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 B LE. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kézteriilet 0 8036 0.00
ILRES Z
tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: -
jogallés: tulajdonos
név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike kérut 1
tdorzsszam: 15734219
ML.RESZ

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39643/1991.12.06

Onallé szoveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utddlas jogcimén. usz.:
32.944/2/93.

!. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33456/2013.03.25

Vezetékjog

0,4 kV-os vezeték és biztonsigi 6vezete Altal érintett 184 m2 teriiletre az lgyiratban 1évé

8/881/2012 szamu valtozAsi vazrajz és teriiletkimutatas szerint.;.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULT ARAMHALOZATT ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kand6é Kalman utca 11-13.

}. bejegyzd hatéarozat, érkezési idé: 37715/2013.05.30

Onallé szoveges bejegyzés a jarasi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérsl
sz616 149/2012. (XII. 2B8.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltél a(z) Veszprémi Jardsi Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntartadsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Terratis Kit. Balatonftizfé w
s ——— eyt S LA i
A munkavégzé neve beltenjlet
Munkaszdm ............ 00/5/2018. . Adatszolgaltatés iktatoszama: 2/741/2019

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 357/2 helyrajzi szamu féldrészletrél a Balatonfiizfé, Rakoczi utcatél-Balatonalmédi,
Szabolcs, illetve a Rakoczi utca csomopontjaig tartd kerékparut kiépitésének
engedelyezeési és kiviteli tervezéséhez kapcsolédo kisajatitashoz

Méretarany: 1:2000 EQV

A vazrajz a teriiletkimutatassal egyiitt érvényes |
3.

(359/1)

Készitette: Budapest, 2019. mdjus 17, = = =~
— A AN \,\
............. Forianzsott . ser A
foldmerd ig..széma: 6551/2013 /¥« 4 \
{ & _f’ g & \
=2 - 2 || " =
3 | Forian Zsolt LE | [ &
g T S mindséget tanusito foldmers .\ "
ing.rend.min.sz.; 1976/2006 Y

T mémkam.sz. GD-T 1311334 .
/A helyrajzi sz &m zds 6s a terlletszamitas helyes.

A tertletfelhasznalasi kévetelmenyek-

kel nem ellentétes, az épitésjogi kbve- | T dmea,  GP Lty B8 U el A :
telményeknek megfelel, a zaradék ki- ':~ - ingatlantgy szempontd
sajatitasi eljaras céljara lett kiadva. . N— .)’/ | Nﬁ?ﬁfﬁa&oﬂﬁ%ﬁmé

Ugyintézé: Ticz Katalin L , S egH ?”"-m’”-sﬁ‘.‘s‘.»;zztla;..r;ur@ pedezbi-
Usz.: VEB/005I436-2:’20@ 6-977-2 018 | r'i"vi;‘i;:aii'f}i‘
Veszprém, 2019. junius 25. E:Shjanis ‘

— e ———————

Cimkoordinatak (357/85) hrsz

Psz. b X
1 573603 191145
Cimkoordinatak (357/86) hrsz

Psz. Y X
1 573612 191150
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A kisajatitast kéré neve és cime: Nemzeli Infrastruktira Fejleszié Zrt. 1134 Budapest, Vaci Ut 45.

1M
KISAJATITAS ELOTTI ALLAPOT KISAJATITAS UTANI ALLAPOT
fary s T n
Sor- Ingatlan Alrészlet Terilet _Amﬁ..‘.ﬁ_mmpm S c.ﬁm:_ Kisajatitott |Visszamaradt| Kisajatitott | Visszama- m
S Jov. alrészlet T 2 o
szam Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok & beti inG helyrajzi Q- Tre et .ﬂmaﬂ i S2gigalex &5 agyab Aw
helyrajzi | PSt MmN ETalel | betd G- teriilet jovedelem | jovedelem hasznalati jogok 3
e miivelési aga ségi| ha.m? Ak . f. szam | jel miivelési aga ségi =
zés oszt. zés oszt. ha . m? ha.m? Ak . 1. Ak . f.
1 2 3 4 5 5] I 8 9 10 11 12 13 14
3. [Hatarozat: 33457/2013.03.25 35772 kivett kozterllet 0.8036 0.00 357/85 kivett koztertlet 0.2127 0.00
Bejegyzés:Vezeiékjog 0,4 kV-0s vezeték és
bizlonsagi Gvezete altal érintett 58 m2 terlletre
az Ugyiratban lévo 8/881/2012 szamu valtozasi
vazrajz és terlletkimutatds szerint.
Jogosult : E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT.
Cim: 9027 GYOR Kandd Kalman 11-13.
357186 kivett kdzteriilet 0.5909 0.00 Hatérazat: 33457/2013.03.25 kerékpartt
Bejegyzés:Vezelékjog 0.4 kV-os vezeték és részére
biztonsagl Gvezete ltal érintett S8-mZlerdletre m%}‘ ?\_sN
az Ugyiratban |&ve B/B81/2012 szamu vilozési
vazrajz és teriletikimutatas szerint,
Jogosult ; E.ON ESZAK-DUNANTULI
ARAMHALOZATI ZRT.
Cim: 9027 GYOR Kandd Kdlman 11-13
u/,
Osszesen: 0.8036 0.00 0.5909 0.2127 0.00 0.00




Jeszprém Megyei Kormanyhivatal
Jeszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szam:429813/6/2020
2020.04.08

JALATONF(ZFO Szektor 53

ielteriilet 357/72 helyrajzi szam

LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett arok 0 2936 0.00

tulajdoni hanvyad: 1/1

jogcim: -

Jjogallas: tulajdonos

név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike k&rut 1
tdrzsszam: 15734219

M.RES Z
bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 39643/1991.12.06

Onalléd szoveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utédlas jogcimén. usz.:
32.944/2/93.

!. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

Ondllo szoveges bejegyzés a jarasi féldhivatalok illetékességil teriileteinek kijelolésérdl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltol a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap méasolat tartalma a kiadast megeldz6 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Terratis Kft. Balatonftizfé ,
Amunkavégzéneve ............................................. belter[jlet .................. Varos
50/5/2018. Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/1168/2019

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 357/72 helyrajzi szamu foldrészletrdl a Balatonflizfé, Rakoczi utcatol-Balatonalmadi,
Szabolcs, illetve a Rakoczi utca csomopontjaig tartd kerékparut kiépitésének
engedelyezési és kiviteli tervezesehez kapcsolodo kisajatitashoz

Méretarany: 1:2000 EQV

A vazrajz a teriiletkimutatassal egylitt érvényes !
4,

A teriletfelhasznalasi kdvetelményekkel

nem ellentétes, az épitésjogi kévetelme-

nyeknek megfelel, a zaradék kisajatitasi
eljaras céljara lett kiadva.

_ Ugyintézé: Ticz Katalir@ J
Usz.: VEB/005/436-2/2019 \
Veszprém, 2019. junius 25.

Készitettei_ta‘_udapesr, 2019. majus 20. .
Férian Zsolt

foldmerd ig..szama: 6551/2013 /"
FérignZsolt 1| &
minbséget tanusito foidmers | .\ P.H.

\ \ G e

ing.rend.min.sz.: 1976/2006  ~ © N\ W,

mém.kam.sz.: GD-T 13-11334 't~ ./

A'helyrajzi ézém?é‘z‘és és a fertiletszamités helyes. ™

1 :-\}.’eszwém;'ﬁzm%fl ................ A e
\ D7 e / [~ ingatlanigyi szempontd
- pH i V2833t Ciaborné
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A kisajatitast kérd neve és cime: Nemzeti Infrastruktira Fejleszié Zrt. 1134 Budapest, Vdci Ut 45.

1M
KISAJATITAS ELOTTI ALLAPOT KISAJATITAS UTANI ALLAPOT

o
. Rieaatae atam a
S Ingatlan Alrészlet Tertilet _Amﬁ....:wwnm jattas c.m:_ Visszamaradt| Kisajatitott | Visszama- o
nw? b nyilvant. 1Y Slraezlet kat. t radt kat. t Szolgalmi és egyéb g
szam i é 5 alati i - ” — -, — — s Lt @
Szolgalmi és egyéb hasznalati jogok helyrajzi | Petl S min- : helyrajzi |peta- o ming- terilet jovedelem | jovedelem hasznalati jogok g
szamai | 1€ mivelési aga ségi ha.m Ak . f. szam jel miivelési aga ségi =

zés oszt, zés oszt. ha . m? ha.m? Ak . f. Ak . f.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

4. 357172 kivett arok 0.2936 0.00 357/87 kivett arok 0.2841 0.00

357188 kivett arok 0.0095 0.00 kerékparat
részére
,../.
Osszesen: 0.2936 0.00 0.0095 0.2841 0.00 0.00













gﬂ?OS UGYVEDI
BALAZS ‘ 1054 BUDAPEST, SZEMERE UTCA 8. V. EMELET 1. A.
TiHAMER | IRODA TEL./FAX: +36 1/231 05 74 » EMAIL: KISAJ@DRSBT.HU

Targy: Vételi ajanlat BALATONFUZFO Belteriilet 357/2 hrsz. ingatlan
(projektkdd:B004,03)
TKM 3

BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

BALATONFUZEO
Nilee kérat 1.
8184

"Tisztelt Tulajdonos!

A Sipos Ugyvédi Iroda képviseletében dr. Sipos Baldzs Tihamér tigyvéd, Magyarorszig Korményinak programjiban

szerepl6, nemzetgazdasigi szempontbél kiemelkedd jelendsépd cél megvaldsitaséval, nevezetesen a , Balatoni

Bringakér Tihany - Balatonkenese kdzdtti szakasz” clnevezést projekttel kapesolatban a Magyar Allam nevében

eljird. NIF Nemzeti Infrastruleira Fejleszid Zértkorlien miksd§ Részvénytérsassg (tovibbiakban: NIF Zit,
+ székhely: 1134 Budapest, Vaci it 43.) jogi képviseletében az alibbialkal fordulunk Onhéz

A beruhézds megvalosuldsa - a 2007. évi CXXIIL, szdmd térvény 2. § e) pontja alapjén - kisajatftds alapjul szolg4ld
kbzérdek, és mivel a kivzit nyomvonala tébb ingatlant is érint, e teriileteks tulajdonjogdt - a kiszjatfidsi tervvel
Bsszhangban ~ 2 Magyar Allam kivénja megszerezni a NIF Zrt. vagyonkezel&i joganak egyidejd bejegyzése mellet.

Tajékortatjuk arrdl is, hogy megbizénk, a NIF Zrt. a kiziti kézlekedésrél szblé 19880 évi I, wevény 29.§ (1)-(1a)
bekezdéseben adott térvényi felhatalmazds alapjan, mint épitettd jogosult 2 Magyar Allam nevében és javara eljarni.

Eziton wjckoztatjuk, hogy a jelen szerz8dési ajénlat kikildéséhez szikséges személyes adatait (név és oim) o
kbzhiteles ingatlan-nyilvantartisban szerepld tulajdoni lapbél ismettik meg. Tekintettel arra, hogy ezen adatok

L £

személyes adamek minSsiilnek, Irodank adatkezelévé valik Az adatkezeiés célja kisajatitést helyettesicd adésvételi
szerzbdés megldtése teriiletszerzési eljarisban, melyet a fent megjelsl nemzetgazdasigi szempontbd! kiemelkeds

s

jelentdsegti projekt megvaldsitdsdhoz fiz8d8 llami érdek alapoz meg, Mindezek alapian az EU 2016/679. szémit

altalinos adatvédelmi rendelete (GDPR) 6. cikle (1) bekezdés b) és £} pontjara tekintettel az On személyes adatait
Irodank jogszeren kezeli és hasznéla fel az ajénlat kikiildéséhez,

Téjékoztatjuk Ont aredl, hogy a NIF Zrt. beruhdzdsiban megvalésuld, fent megjelslt kbz(t megépltése 5909 m2
vonatkozasaban érinti a 357/2 hrsz.-0, mindSsszesen 8036 m2 teriiletnagysigh ingatlant, melynek az ingatlan-
nyilvantartas szerint On 1/1 ardnyban tulajdonosa.

Az On 1/1 ardnyt tlajdonjogira tekimtettel a tertiletszerséssel érintert 5909 m2 teriiletll ingatlanrészért —
ingatlanforgalmi szakértdi véleményben megillapitott fajlagos érték alapjdn — 7.988.968.-Forint kirtalanftisi
ellenéri¢ket (tovabbiakban Kartalanitisi ellenértél) ajnlunk fel teljes kirtalanitdsként, A kértalanitdsi dsszeget
kisajatitast helyettesitd addsvételi szerz8dés meghitése esetén, annak aldfrisitd] szamitotr 60 naptéri napon beliil
fizetjlik meg, az ingatlanrész birtokbaadisanak feltételével. :

A ldrealanitasi Ssszeg, mint teljes kompenzécié magiban foglalja az ingatlanrész forgalmi értélét, a visszamaradd
ingatlanban a lkisajatitas folyrtan keletkezett esetleges értékestkkendést és az ennek kovetleztében esetlegesen
elszenvedett egyéb karokat is (pl. erdS esetében a ldbon 4ll6 fadlloméany).

Tajckoztatjuk, hogy a kirtalanitdsi Ssszeg magéban foglalja az ingatlanrészen fennillé haszonélvezet, illetve egyéb
vagyoni ériékd jog (ide nem érive a f8ldhasznilati jogot) megszlinésének az ériékér is, ebbdl kdvetkezden a
tulagjdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb vagyoni értékdl jog jogosultjanak egybehangzd frésos myilatkorata
sziikséges ahhoz, hogy a karelanftési Ssszeg kifizetésre keriilon. Ennck megfelelden a mellékelt adatlap kitoltése
sordn nemcsak Onnck, hanem a haszonélvezbnek, tovibbs az egyéb ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett
Jog jogosultjinak is nyilatkoznia kell, illerve ald kell irnia az adatlapot.

Felhfvjuk szfves figyelmét, hogy amennyiben az Or tulajdoni hinyadér illetden az ingattanon jelzdlogiog AUl fenn,
gy a szerzddés meghkitdsénck feltétele a jelzdlog Jogosult arra vonatkozd nyilatkozata, hogy az ingatlan
megosztisdt kovetden a kisajititisra keriil§ terilet vonatkozdsiban jelzdlogfoga torléséhez hozzdjdrul.
Amennyiben szerzddést meg Idvinja kémi, kévem a fenti nyilatkozar beszerzése érdekében intézkedien,
Kiemelni kivanjulk, hogy a vételi ajanlatunkat a mellékelt adatlap kitéltésével, és Irodink részére postai
uton vald megkiildésével fogadhatja el.



Téjékoztatjuk, hogy a mellékelt adatlap visszakiildésének, vagy megfelel§ tulajdonosi/haszonélvez8i/egyéb ingatlan-
ayilvantartasba bejegyzett jogosulti nytlatkozat hidnydbar a kisajatitasi eljardst kénytelenek vagyunk meginditani,

Amennyiben az ingatlan vonatkozasaban féldhaszndlati jog keriilt bejegyzésre, a mellékelten csatolt nyilatkozatot
kérem sziveskedjen kitBlteni a f8ldhasznilati jogosulual, illetve erdd nifivelési dgban nyilvantactott teriilet esetén az
erdégazdalkoddval.

Téjékoztatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjiul szolgdlé kizérdell célra reldntettel a fenti ingatlan értdkesités b6l
szdrmazd jovedelem addmentes, tovibbd a vételarbd! t8rénd ingatlanvisirlds mentes a visszterhes
vagyonatruhdzasi illeték megfizetése aldl. A j&vedelem addmentességének igazolisahoz sziikséges okiratot az illetéles
kormanyhivatal adja ki a kartalanitsra jogosul részére.

A vétell afinlatunkat a jelen levél kézhezvireldtd] szdmitotr 30 naptdri napig tartink fenn. Felhfvjuk szives
figyelmér, hogy kizdrdlag a jelen véreli ajdnlatban foglalt feltérelek, azaz a vétell ajinlatunk vdltozatian
tartalmii elfogadisa esctdn kot Meghbizdnk kisajititdst helvettesitd addsvételi szetzddést.

Amennyiben a vételi ajdnlatunkat clfogadja, és a kisajdtitise helyettesits addsvételi szerzddést meg kivinga
kdi, dgy kérfiik, hogy a mellékelt adatiap megfeleld részeinek kitoltése és alifrdsa utin (haszonélvezd
illetve egyéb jogosult esetén az & aldlrisukkal ellitva) sziveskedjen visszakiildeni ~ jelen leveliink
kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beliil - ajdnlott kildeményként figyvédi irodink clmére:

Sipos Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Szemete utca 8. V. /1.

Tajelozatjuk, amenyiben On és az egyéb jogosul az ajdnlator aldirja és visszakiildi, abban az esetben hozzdjrulésit
adja ahhoz, hogy a lisajérfdst helyettesitd addsvételi szerz8désher suiiliséges személyes adatait a szerzédést
szerkeszed és ellenjegyz tigyvéd felhaszndlja és kezelie.

Késjiik, hogy az Onnel valé kapesolattartds meghénnyftése drdekében az adatlapon telefonos clérhetdséget, esetleges

e-mail cimet sziveskedjen megadni résziinkre. A kisajétitdst helyetiesitd adisvételi szerzédés megkiésére elére
egyeztetert idSpontban, f8szabalyként irodankban keriilhet sor. :

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajénlatra On vagy a haszonélvez illetve egyéh jog jogosultja a
megadott 30 napon beliil a 2007. évi CXXTIL szAm tStvény 3. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfelelden
elfogadd nyilatkozatot nem tesz, vagy az ajiniatot nem fogadja el, Ggy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése
érdelében o jogszabdlyi rendelkezéselnek megfelelfen Idsajdtitési eljérist kezdeményeziink a beruhdzési cél
megvalosulisa érdelében, melyer a kisajatitesi hatdsdg folytat le. A hawésdg levélben fogja értesiteni a kisajétitdsi
thrgyalds idépontjardl, melyen személyes megiclenése nem kotelezd, azonban a tivolmaradés az eljaris
lefolytatdsénak nem akadilya, :

. Természetesen, amennyiben az, ligyben egyeztetést igényel, gy kérem hétkéznaponként 9 és 12 bra kivzote keresse

Jirodankear a 06-1-231-05-74 telefonszémon, vagy irdsban az elektronikus levelezési cimen.

Budapest, 2020, oktdber 6.

_ Tiszreleteel:
NIF Nemzeti Infrastruktiira Fejleszt8 Zartkdriien miikdds Részvénytirsasag
képv.:
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Tdrgy: Vételi ajanlat BALATONFUZFO Belterislet 357/72 hrsz. ingatlan
(projektkdd:B004.03)
TEM 4

BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

BALATONFUZES
Nike kérat 1
8184

'L'isztelt Tulajdonos!

A Sipos Ugyvédi Troda képviseletében dr. Sipos Baldzs Tihamér ligyvéd, Magyarorszig Korméanyinak programjdban
szereplS, nemzetgasdasdgi szempontbdl kiemelkedd jelermdségd cél megvaldsitisaval, nevezetesen a wBalatoni
Bringakdt Tihany - Balatonkenese kizdtd szakasz” elnevezésd projekttel kapesolatban'a Magyar Allam nevében
eliard NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zartkérlen miksdd Részvénytirsasag {tovabbiakban: NIF Zit,
szekhely: 1134 Budapest, Vaci it 45.) jogi képviseletében az aldbbiakkal fordulunk Onhéz:

A beruhdzas megvalésuldsa - 4 2007. évi CXXIIL szimd térvény 2. § ¢ pontja alapjén - kisajétitas alapjéul szolghld
kbzérdek, és mivel a kézit nyomvonala t6bb ingatlant is érint, e teriiletel tulajdonjogat - a kisajdtitdsi tervvel
Ssszhangban ~ a Magyar Allam kvénja megszerezni a NI Zrt, vagyonkezel4i joganak egyidejll bejegyzése mellett.

Tajékoztatjuk arrél is, hogy megbizénk, a NIF Zrt. a kéziiti kézlekedésrdl sz616 1988, &vi 1. wrvény 29.§ (1)-(1a)
bekezdéseben adott térvényi felharalmazds alapian, mint épitetsd jogosult a Mzgyar Allam nevében s javara eljarni.

Ezliton téjékoztatjuk, hogy a jelen szerzddési ajanla kikiildéséhez szikséges személyes adatair (név és cfm) a
kiyzhiteles ingatlan-nyilvintartisban szerepld tulajdoni lapbdl ismertiik meg. Tekintettel arra, hogy ezen adatok
személyes adatnak mindstilnels, Iroddnk adatkezelévé valik. Az adatkezelés célja kisajérirst helyettesitd adsvételi
szerzédés meghkdtése terliletszerzési eljérisban, melyet a fent megjelslt nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelkedd
jelentdségli projele megvaldstidsihoz fz8d8 llami érdelc alapoz meg, Mindezek alapjin az EU 2016/679, szdmi:
Alralénos adatvedelmi rendelete (GDPR) 6. cikis (1) bekeadés b) és 1) pontjdra tekintettel az On személyes adatait

* Irodank jogszerfien kezeli és haszndlja fel az ajanlar kiliildéséhez.

Tijekoztatjuk Ont arrdl, hogy = NIF Zrt. beruhdzésiban megvalésulé, fent megjeldlt izt megépitése 95 m2
vonatkozdsiban. érinti a 357/72 hrsz.-{, mindSsszesen 2936 m2 terilletnagysgl) ingatlant, melynek az ingatlan-
nyilvintartas szerint On 1/1 ardnyban tulgjdonosa.

Az On 1/1 arinyd tuljdonjoghra telintetie]l a teriiletszerzéssel érintett 95 m2 teriilet(] ingatlanrészére -
ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapfrott fajlagos érték alapjdn - 140,030 Forint kirtalanfcasi ellenéreéket
(tovabbiakban Kartalanitdsi ellenérték) ajdnlunk fel telies ldralanitésként. A ldrtalanftdsi Ssszeget kisajhrivist
helyettesité adisvételi szerz6dés meghistése esetén, annak aléirasaté] szimitors 60 naptari napon beliil fizetjitk meg, az
ingatlanrész birtokbaadasénak feltételével,

A Kéralanftasi Ssszeg, mint telies kompenzécié magiban foglalia az ingatlanrész forgalmi értéidt, a visszamarado
ingatlanban a kisajatftés folytan keletkezett esetleges értékestidsenést és az ennck kovetkeziében esetlegesen
elszenvedett egyéb kdrokat is (pl. erdd esetében'a libon 4llb faillomany). '

Téjekoztatjuk, hogy a ldrealanitdsi dsszeg magiban foglalja az ingatlanrészen fenndllé haszonélvezeti, illetve egyéb
vagyoni értékil jog (ide nem értve a f5ldhasznilati jogot) megsziinésének az ériékét is, ebbdl kdvetkezden a
tulajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéb vagyoni értékil jog jogosultjanak egybehangzd frésos nyilatkozata
szlikséges ahhoz, hogy a Irtalanfdsi 8sszeg kifizetésre keriilion. Ennck megfeleifen a mellékelt adatlap kitéltése
sotdn nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezének, tovibbd az egyeéb ingatlan-nyilvintartisba befegvzett
jog jogosultjdnal is nyilatkoznia kell, illerve ald kell irnia az adatlapor.

Felhivjuk szives figyeimét, hogy amennyiben az On tulajdoni hinyadit illetéen az ingatianon jelzilogjog 4l fenn,
Ugy a szerzddds megkdtésének feltétele a jelzilog jogosult arra vonatkozd avilatkozata, hogy az ingatlan
megosztisdt kivetden a kisajititisea kerild terilet vonatkozdsdban jelzilogjoga térléséhez hozzdjdrul,
Amennyiben szetz6dést meg kivinga kéni, kérem a fenti nyilatkozat beszetzése érdelében intézkedjen,
Kiemelni kivanjok, hogy a vételi ajanlatankat 2 mellékelt adatlap Litoleésével, és Irodank részére postai
uton vald megkiildésével fogadhatja el,



Thjékoztatjuls, hogy a mellékelt adatlap visszakiildésének, vagy megfeleld tulajdonosi/haszonélvezdi/ egyéb ingatlan-
nyilvintartasba bejegyzett jogosulti nyilatkozat hidnyiban a kisajatitdsi eljirdst kénytelenek vagyunlk meginditani,

Amennyiben az ingatlan vonatkozésiban f8ldhaszndlati jog kerlilt bejegyzésre, a meliékelten csatolt nyilatkozarot’
kérern sziveskedjen kitdlteni a f8ldhaszndlati jogosulttal, illetve erdd mitvelési dgban nyilvintartott teriilet eseién az
erdGgazdalkodéval,

Téjékoztatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjaul szolgdld kozérdekil célra tekintetrel a fenti ingatian értékesitésébil
szdtmazd jévedelem adémentes, tovibba a vételarbdl wrénd ingatlanvasirlds mentes a visszterhes
vagyonatrahazasi illeték megfizetése lol. A jévedelem adémentességének igazolasdhoz szitkséges okiratot az. illetékes
korményhivatal adja ki a kértalanitasra jogosult részére.

A vétell ajdnlatunkar a jelen levél kézhezviteléed] szdmirott 30 naptdri napig tactfuk fenn. Felhiviuk szives
figyelmet, hogy kizdrdlag a jelen vételi ajinlatban foglalr feltételek, azaz a vételi afiniatunk vdltozatlan
tartalini elfogadisa eserdn kit Megbizdnk kisafititist helyettesits addsvéreli szerz8dést.

Amennyiben a vételi ajinlatunkat elfogadfa, & a kisafdtitist helyettesit§ adisvételi szerz6dést meg kivdnja
kénd, iigy kérfiik, hogy a mellékelt adatlap megfeleld részeinek kitéltése és alditdsa utdn (haszonélvezd
illetve egyéb fogosult esetén az & aliitdsukkal ellitva) sziveskedjen visszakiildeni — jelen leveliink
kézhezvéreléedl szdmitott 30 napon beliil - ajinlott kitldeményként tigyvédi iroddnk clmére:

Sipos Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Szemere utca 8, V./1,

Tajékoatjuls, amenyiben On és az egyéb jogosult az ajénlatot aléftja és visszakiildi, abban az esetben hozzdjdruldsit
adja ahhoz, hogy a kisajdtitist helyettesitd adasvételi szerz8déshez sziikséges személyes adatait a szerzddést
szerkeszié és ellenjegyzd tigyvéd felhasznalja és kezelje. : :

- Kérjitls, hogy az Onnel vald kapesolattartss megkdnnyitése érdekében az adatlapon telefonos eléthetdségét, esetleges
e-mail cimét sziveskedjen megadni résziinkre. A kisajétitast helyeresttd addsvételi szerzbdés megkbtésére elbre
egyeztetett idSpontban, [8szabalyként irodanldan keriithet sor.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti ajdnlatra On vagy a haszonélvezd illetve egyéb jog jogosultia a
megadott 30 napon beliil a 2007. évi CXXIIL. sz4md t5rvény 3. § (2) bekezdés a) pontjiban foglaltaknal megfeleléen
elfogadé nyilarkozatot nem tesz, vagy az ajénlator nem fogadja el, Ggy az ingatlan wilajdonjoganak megszerzése
érdekében a jogszabélyi rendelkezéseknele megfelelden kisajatitési eljirist kezdeményeziink a beruhdzisi cél

megvalosulisa érdekében, melyet a Iisajdtitési hatbsag folytat le. A hatdség levélben fogja értesiteni a kisajéritdsi -
7 4 1y ./ ‘ ] .
targyalas idopontjardl, melyen személyes megielenése nem Idtelezd; azonban a tivolmaradds eljards

lefolytarasinak nem akadélya,

Természetesen, amennyiben az iigyben egyeztetést igényel, gy kérem hétkdznaponként 9 és 12 bra kizdu keresse
Y . : .
. irodénkar a 06-1-231-05-74 telefonszémon, vagy frisban az elektronikus levelezési cimen. -

Budapest, 2020. oktdber 6.

Tisztelettel:
NITF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zartkdriien miikddd Részvénytdrsasag
Iépv.:
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Tdtgy: Vételi ajinlat BALATONFUZFO Belteriilet 356/2 hrsz. ingatlan
(projeltkdd:B004.03)

TKM1

BALATONFUZFU VAROS ONKORMANYZATA

BALATONFUZFG
Nike kérat 1.
8184

Tisztelt Tulajdonos!

A Sipos Ugyvédi Iroda képviseletében dr. Sipos Balézs Tihamér tigyvéd, Magyarorszig Kormanyanak programjiban
szerepld, nemzetgazdasgi szempontbdl kiemelkedd jelentdség cél megvaldsitasival, nevevetesen a ,,Balatoni
Bringalée Tihany - Balatonkenese kizditi szakasz” elnevezés() projeisttel kapcsolatban a Magyar Allam nevében

eliard NIF Nemzeti Infrastruktra Fejlesztd Zértsréen miksdd Részvénytirsasdg (tovabbiakban: NIF Zr,
szélhely: 1134 Budapest, Vaci Gt 45 jogi képviseletében az aldbbiaklal forduiunk Onhéz;

A beruhizas megvalésuldsa - a 2007. évi CXXILL. szamii trvény 2. § e.} poitja alapjan - kisajétiias alapjéul szolgélé
ibzérdels, & mivel a kbzit nyomvonala t3bb ingatlant is érint, e terilletels tulajdonjogat — a kisajatitdsi tervvel
Gsszhangban - a Magyar Allam kivénja megszerezni a NIF Zrt., vagyonkezelSi joganak egyidejdl bejegyzése mellet.

Tajéloztatjule arrél is, hogy megbizénk, a NIF 7. 2 Idyziti kiszlehedésrdi sz616 1988, évi 1. trvény 29.§ (1)-(1a)
bekezdésében adott t8rvényi felhatalmazis alapjén, mint épitettd jogosult a Magyar Allam nevében és javéra eljarni,

Eziton tdjékoztatjuk, hogy a jelen szerzédési ajnlat kikiildéséher szithséges személyes adatait (név és cim) a
Kzhiteles ingatlan-nyilvantartdsban szerepld tulajdoni lapbé! ismertiik meg, Tekintettel arra, hogy ezen adatok
személyes adatnak mindsiileels, Troddnk adatiezelévé valik Az adathkezelés. célja kisajititdst helyettesitd adésvéreli
szerz6dés meghtiése teriiletszerzési eljérisban, melyet a fent megjelslt nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelkedd
jelentGségll projekt megvaldsitdsahdz fz6d8 Allami érdelc alapoz meg, Minderek alapjan az EU 2016/679. szdmi
dltalinos adatvédeimi rendelete (GDPR) 6. cilds (1) bekezdés b) és £} pontjéra tekintettel az On személyes adatait
Irodank jogszer(ien kezeli és hasznalja fel az ajénlac kikiildéséhez,

Tajékoztatjuk Ont arrél, hogy a NIF Zit. beruhdzésiban megvalbsuld, fent megjellt kézit megépitése 170 m2
vonatkozasiban érinti a 356/2 hrsz.-0, mindsszesen 364 m2 terliletnagysagt ingatlant, melynek az ingatlan-
nyilvantartds szerint On 1/1 ardnyban tulajdonosa,

Az On 1/1 arinyd tulajdonjogéra tekintettel a teriiletszerzéssel érintert 170 m2 terilerd ingatlanrészére -
ingatlanforgalmi  szakértéi véleményben megillapfiott fajlagos éreék alepjin  -216.920.-Forint Irealanftdsi
ellenéricket (tovibbiakban Kartalanitisi cllenérték) ojénfunk fel teljes Kirtalanfrésként, A kérralanitisi dsszeget
kisajarfrast helyettesftd adésvételi szerz8dés meglistése esetén, annal aldirdsétd] szamitott 60 naptari napon beliil
fizetjitk meg, az ingatlanrész birtokbaadésanak feltételével. '

A kdrtalanftési Gsszeg, mint teljes kompenzécid maghban foglalja az ingatlantész, forgalmi értékét, a visszamaradd
ingatlanban a lkisajétitds folytan leletkezett esetleges értékesdhlenést és az ennek kévetkeztdben esetlegesen
elszenvedetr egyéb karokat is (pl. erdd esetében a 1dban 4ll6 fadllomény),

Tajékoztatjuk, hogy a kdrtalanftdsi Ssszeg magdban foglalja az ingatlanrészen fennsll haszonélvezeti, illetve egyéb
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vagyoni érickdl jog (ide nem értve a f6ldhaszndlari jogot) megsziinésének az értékér is, ebbdl kévetkezben
wlajdonos, illetve a haszonélvezeti vagy egyéh vagyoni énékd jog jogosultjdnak egybehangzd irdsos nyilatkozata
sziilséges ahhoz, hogy a kirtalanftdsi 8sszeg kifizetésre keriiljén, Ennek megfelelden a mellékele adatlap kitsltése
sordn nemcsak Onnek, hanem a haszonélvezének, tovibbi az egyéb ingatian-nyilvineartisha befegyzert
Jog jogosultidnak is nyilatkoznia kell, illetve ald kell ftnia az adatlapot.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben az On tulajdoni hényadét illetéen az ingattanon Jelzdlogiog 41l fenn,
gy a szetzddés megkdtésének feltérele a jelzdlog jogosult arta vonatkozé n yilatkozata, hogy az ingatlan
megosztisit kivetden a kisafititdsra kewild tertilet vonatkozdsiban jelzilogjoga térléséhes hozzdjdrel,
Amennyiben szerzédést meg kdvinja kétnd, kéretn a feati nyilatkozat beszerzése éedekében in tézkedjen.
Kiemelni kivinjuk, hogy a vételi ajinlatunkat a mellékelt adatlap kitsltésével, és Iroddnk részére postai
uton valé megldildésével fogadhatja el,



Téjékoztatjuk, hogy a mellékelt adatlap visszakiildésének, vagy megfeleld tulajdonosi/haszonélvez8i/ egyéb in.gatlan-
nyilvantartasba bejegyzett jogosulti nyilatkozat hidnyaban a kisajatitasi eljardst kénytelenek vagyunk meginditani.

Amennyiben az ingatlan vonatkozasiban f&ldhasznalat jog keriilt bejegyzésre, a mellékelren csatolt nytlatkozatot
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kérem sziveskedjen kitlteni a f6ldhaszndlati jogosulttal, illetve erdd miivelési dgban nyilvantartott teriilet esetén az
erddgazdalkoddval.

Tajékoztatjuk, hogy a teriiletszerzés alapjaul szolgalo kizérdekil célra tekintettel a fenti ingatlan értékesitésébdl
szdrmazd jovedelern addmentes, tovabba a veéweldrbdl 5rténd  ingatlanvasdrias mentes a  visszterhes
vagyonatruhazasi illeték megfizetése aldl. A jivedelem addmentességének igazolisihoz sziikséges okiratot az illetékes
korményhivatal adja ki 2 kirtalanitisra jogosult részére. '

A vétell afinlatunkar a jelen levél kézhervételdtd] szdmitott 30 naptiri napig tartjuk fenn. Felhiviuk szives
figyelmér, hogy kizdrdlag a jelen viételi ajdnlathan foglalt feltérelek, azaz a vétell afinlatunk vdltozatian
tartalrmii elfogadisa esetén kit Megbizonk kisafatitdsr helyettesitd addsvételi szerzbdést.

Amennyiben a vételi ajinlatunkat elfogadfa, & a kisafititdst helyettesitd addsvitelf szerzGdést meg kivdnja
kdnt, ugy kérfiik, hogy a mellékelt adatlap megfeleld részeinck kitdltése és aliftisa utdn (haszonélvezd
illetve egyéb jogosult esetén az & aldivdsulkkal ellitva) sziveskedjen visszaliildeni - jelen leveliink
kézhezvételdedl szdmitott 30 napon belill - afdnlore kiildeményként tigyvédi iroddnk clmére;

Sipos Ugyvédi Iroda
1054 Budapest, Szemete utea 8. V./1,

TAjékoztatjuk, amenyiben On és az egyéb joposult az ajinlatot aléirja és visszalsildi, abban az esetben hozzdjarulsit
adja ahhoz, hogy a kisajatitast helyettesitd addsvételi szerzddéshez sziilséges személyes adatait a szerz8dést
szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvéd felhaszndlja és ezelje.

Kérjiik, hogy az Onnel valé kapesolattards megkbnnyltése érdelében az adatlapon telefonos elérhetGségét, esetleges
e-mail cimét sziveshedjen megadni résziinkre. A kisajatitdst helyettesitd addsvételi szerzddés megkdtésére eldre
egyeztetett idGpontban, {8szabalyként irodankban keriilhet sor.

Felhtvjuk szives figyelmét, hogy amennyiben a fenti-ajnlatra On vagy a haszonélvez§ illetve egyéb jog jogosulta a
megadott 30 napon beliil a 2007, évi CXXIIL. szémd térvény 3. § (2) bekezdés a) pontjiban foglaltalnak megfeleléen
elfogadd nyilatkozatot nem tesz, vagy az ajinlatot nem fogadia el, tgy az ingatlan tlsjdonjoginak mepszerzése
érdekében a jogszabdlyl rendelkezéseknek megfeleléen kisajatitdsi clidrist kezdeményeziink a beruhdzési cél
megvalosuldsa érdekeben, melyet a kisajdtitdsi hatéség folytar le. A hatbsg levélben fogja ériesttent a kisajatitsi
thrgyalds iddpontjardl, melyen személyes megjelenése nem kielezS, azonban a tivolmaradds az eljirds

lefolytatdsanak nem akadalya,

Tetmészetesen, amennyiben az tigyben egyezterést igényel, gy kérem hétkdznaponként 9 és 12 éra kizée keresse
iroddnkat a 06-1-231-05-74 telefonszimon, vagy frisban az elekeronikus levelezési cimen.

Budapest, 2020. oktdber 6.

Tisztelettel:
NIF Nemzeti Infrastruktiira Fejlesztd Zartkdriten miikods Részvénytarsasdg
képv.:

Szenfore u. 8. V/1L.
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ERTEKELESI

BIZONYITVANY

Az eljaré szakertd neve :

ROZSA LASZLC’)

(Kepesitett Ingatlan-vagyonertékeld, Nytsz.:1-273)
Az értékelés forduldnapja: 2020. november 6.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo,
értékelési modszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: beépitetlen terilet

Az ingatlan cime:

8175 Balatonflizfé Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama:

356/2 | értékesitendd uj hrsz 356/9

Foldterllet nagysaga:

364 m2 / értékesitendo teriilet : 170 m2

Megbizoé:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
(Balatonf(izfé, Nike krt. 1.)

Az ingatlan révid leirasa:

A telepulés FﬁzféfUrdé i Vérosrész kc‘izpontjéban a
kézvetlenll a kerekpar Ut mentén huzodo, sik,
nem bekeritett, gondozatlan névényzetd, kézmli
nélkali teleksav.

A levalasztand6 170 m2-es teriilet forgalmi ertékének levezetése *

Becsiilt érték Ertek Stilyozott érték
dominancia
Piaci dsszehasonlitdé megkdzelitéssel: 539 887 100% 539 887
Osszesen: 100% 539 887
Végso kerekitett forgalmi érték: 540 000 Ft

-azaz: 6tszaznegyvenezer forint-

* A megallapitott brutté érték, adoalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonflizfé, 2020. november 6.

/51»3’ P\

\\ﬁ 3
mf’s‘f

+36-70-3822-381

Immobilariwm,pjaium kit@gmail.com

Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonfiizfé6 Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfizfé Nike korut 1.) megbizasabdl, redlis
eladasi ar kialakitasa céljabdl, tarsasagunk az Immobilarium Kft (8175 Balatonf(izfé Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonflizf6i 356/2 Hrsz alatti ingatlanbdl kisajatitasra kertld, leend 356/9

hrsz-u ,kivett, beépitetlen tertlet” megnevezési ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. A kozzétett érték +/- 10 %-o0s
értéktoleranciaval bir, az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes és kizardlag az itt

meghatarozott felhasznalasi célra érvényes.

Nem vallalhaté szakértdi felelésség olyan késébb jelentkezd nem vart tényez6kért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. A terlletre vonatkozé adatok ellendrzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemlének
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi

adatait a megbizé biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbdl volt beszerezhetd.

Az értékel6 nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolédd kotelezettségek vizsgalata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltink. Az
ingatlanban/on Iévé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem

tartalmazza.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, mliszeres épuletdiagnosztikai és kornyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerz6 irasbeli hozzajarulasa nélkidl sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé.

A jelentés csak telies egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

onmagukban értelmezni nem engedett.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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Az értékbecslé Kkijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij fliggetlen volt a
megallapitott értektél.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben alairt nyomtatott példanyban készlilt, kapja a megbizoé.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbizé személye miatt Balatonf(izfé varos és a régidé részletes ismertetésétdl
eltekintettem.

A targyi ingatlan a FUzf6furdé-i varosrészkdzpontban a Balaton korut fel6l a Béke tér
vonalaban a vizpart ill. a Vitorlahaz utca felé atvezetd vasuti atjaroval szemben talalhaté, a
Balatoni Brigakdrat mellett. A telek nem bekeritett, kdézm( nélkili, sik, egyenletes
terepadottsagu, kissé rendezetlen zoldterlilet. Kézvetlen szomszédsagaban a kerékparuton
Kivll, kdztertlet (azon DRV szennyvizatemeld matargy), valamint nyugat felél a Laguna Yacht
Club telkei vannak. Az értékelt telek aranyos négyzet alaku, kis uszételek szer( kialakitasa
arra enged koévetkeztetni, hogy egykor talan vasuttechnikai épulet (bakterhaz) allhatott rajt. A
telek nyugati sarkat a vazrajz szerinti kis tertleten Eon vezetékjog érinti, ami az amugy nem

jelent6s hasznalati értékét nem befolyasolja.

A terulet a varos Szabalyozasi Tervében Vtl5 jellG ,Telepuléskézpont tertlet” Gvezetbe

tartozod, kbzlekedési célu kozteruleti statuszu. A mellékletben is csatolt kdzmtérkép tanusaga

szerint a vizsgalt telek szennyvizcsatorna és villany kdzmivezetékekkel hataros azonban

k6zmi mérdhellyel nem rendelkezik.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokdban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetéségei hatarozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett dvezeti
besorolas és a kdzmdivesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabdl, mert a telek
kis mérete, vasuti védétavolsagon bellli fekvése és a tényleges kdzterlleti hasznositottsaga

miatt nem beépithetd igy csak korlatozottan piacképes.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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A szakért6i anyag Osszeallitasa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv
eléirasait, a kdézmitérképet valamint a targyi ingatlan koérnyezetében meglévé beépitések

Osszefliggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositasara, ill

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepulésen belili fekvése:
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Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)

+36-70-3822-381

Immobilariwm, pjaium kit@gmail.c
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SWOT ANALIZIS
Erosségek Gyengeségek
1. Jol megkozelithetd partkdzeli fekvés 1. Optimalisnal kisebb méret
2. Utcai alap kézmiivek megléte 2. Tl-es ot és vasut zavar6 zajhatasai
3. Szabalyozasi terv van 3. Nem beépithetd
Lehetdségek Veszélyek
1. Kozatként parkoldva, gyalogos vagy 1.
kerékparos pihend kialakithato
2. Szomszédos telkekkel 6sszevonassal,
értékesités
3. Reklam, hirdetési célu hasznositas

Kovetkeztetés: a fentiekben az erésségek és lehetéségek alapvetéen meghatarozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcidknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeségre, és a
esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok ({t értékndveld és ¥ értékcsokkentd)

Ervényes szabalyozasi terv van

Kézm( mitargy, kdzparki hasznositas

Kerékpar ut menti fekvés miatt rekreacios, hirdetési hasznositas
Alapkdzmiivesithet6

Telekalakitassal, 6sszevonéassal értékesithetd

Koézutként, esetleg kerékparos pihenéként hasznosithato

S0 00D

Korlatozottan piacképes, nem beépithetd!
Uszoételek

Optimalisnal kisebb méreti

Vasuti védétavolsagon belll

GCa e
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) modszertani elveiben az ingatlan eszkozérték
meghatarozasanak alapja a kdvetkezd lehet:

— a piaci érték alapu

— Uzleti hasznositasbdl szarmazé hozam alapu

— avulassal korrigalt ujra-eléallitasi (nettopotlasi) kdltség alapu

Az alkalmazand6 moédszer kivalasztasanal meghataroz6 az ingatlan jelenlegi, és a jovben a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés iddépontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithatd, egyaltalan eladhat6-e. Az objektum
piaci értekének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kdzll csak az dsszehasonlité

adatokon alapulé értékelés alkalmazasa az egyeduli metddus.

Ennek soran 6sszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasol6 tényezéit figyelembe

véve becsilhetd meg a piaci érték.

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelése, mar megtortént
konkrét és folyamatban 1évé adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,

osszehasonlitasaval torténik.

Az Osszehasonlitas azon jellemz6k alapjan folyik, amelyek leginkdbb hasonléak mind az
dgylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlitd
adatok birtokdban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma els6sorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévd

ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld moédszer f6 Iépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.
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A mobdszer alkalmazasakor altaldban megvalosult eladasok targyait képezé ingatlanokkal
torténd korrekcids dsszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszk6zok vizsgalata adja
az alapot, a becsult érték kialakitdsahoz, melynek soran 0Osszehasonlitast végeztiunk az
eladasi és a kinalati arak, a hasonlé ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolddo lehetéségek kozott.

Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a kovetkez6 szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastaol valo eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatdnak madja

- tranzakciok szama, idépontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekcid soran a kdvetkezd alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi koériimények
- kérnyezet
- telepuilésen belili fekvés
- telek méret
- miszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzdk

A Kkorrekcié soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az 6sszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam

meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindul6 alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 3 176 Ft/m2 (lasd. szamitasi melléklet).
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A telepllés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelkedd
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsobb, szélesebb vevokor altal elérhetd és a
kalonlegesen jo fekvési kategoriakban kozel az inflaciot kovetd tendencia a jellemzd. A jo
infrastruktura, a telepuilés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kapoé kérnyezetbarat ipari
technol6giak letelepedésével jaré bévilé munkalehetéségek és elsd sorban a Balaton mint
turisztikai vonzerd, a stabilizalodo és a jovében élénkilé arszintli ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyu fejlbdést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastél tavoli
varosrészek) és a korabbi intenziv vegyipar altal keletkezett kdornyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia vallalat terlletének félresikerllt rekultivacidéja. A varos, a
kornyez6 Balaton parti telepllésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenére

jelentés szellemi, kulturalis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kornyéki ingatlan valaszték meglehetésen 6sszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil valtozatosak.

Mérsékeltebb Utemben de folyamatosan emelkedik az uj, optimalis méretl hazas ingatlanok —
ezzel egyutt az 6sszkbzmives partkdzeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegli ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekinthet6 piacképesnek, jovedelmezé felhasznalasra nem alkalmas.
Tartalék ,zold” terlletként, reklamhordozé elhelyezésére, utként, parkoldként (kdzterllet)
funkcionalhat, tehat legfeljebb teleplilés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen

értékcsokkentd faktor!
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZESI TERV KIVONAT
- TULAJDONI LAP

- TERKEP MASOLAT

- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

10
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Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2017. (X.18.)
onkormanyzati rendelete Balatonfiizf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

19.§
(1)

(2)

©)

(10)

Kivonat

19. Telepiiléskdzpont teriilet (Vi)

A telepliléskdzpont terlilet elsésorban lakd és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést szolgalo épiilet
elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre
A telepliléskézpont terileten elhelyezhetd féépilet - a lakd rendeltetésen kivdl -;

a) igazgatési, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, széllas,

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészséglgyi, szociélis,

d) kulturélis, kozdsségi szérakoztatd,

) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.

A telepliléskézpont teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 3. tablazata tartalmazza.
Teleplléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben melléképiletként gépjarmitarolo és az épilet(ek)
rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges egyéb tarold helyezhetd el a kivéve a (6) bekezdés szerinti
dvezeteket. .
Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithets, melyen a villamos energia, az ivéviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kézterilleti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi vagy kdzcéll szolgaltatassal térténik
Uj lakoépilet csak a V18, Vt11, Vt12, V13, V14 és a Vt15 jelli épitési dvezetekben helyezhets el, ahol - a
Vit 15 épitési dvezet kivételével — az elhelyezhetd éplileteken kivil, kiszolgalé vagy kiegészitd funkcidju
énallé melléképlletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet

b) miiterem, a kémyezetet nem zavaré kézmiiipari tevékenység mihelye

helyezhets el.
Telepiiléskdzpont terlileten a melléképitmények kdzll kizarélag:
a) kézmi-becsatlakozasi mtargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény,
d) olyan antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop, melynek legmagasabb pontja nem haladja meg a 6
m-t helyezhetd el.
A VA9 jelli Gvezet Z-1 és Ev dvezettel hataros valamint a Vt14 jel( épitési dvezet Gip1 és Gipd épitési
dvezettel hatéros telkén a minimalis zoldfellletet haromszintli ndvényzettel kell biztositani, melyet
legkésébb a hasznalathavételi engedély megkéréséig az épittetdnek el kell telepitenie, emellett szlikség

€

A V19 épitési dvezethen elhelyezendd, atalakitandd létesitményeknél a kertvérosias lakéteriiletre vonatkozd
kérnyezetvédelmi hatarértékek veenddk figyelembe.
A Vt15 és Vt16 jelii épitési dvezetek speciélis eléirasai a kdvetkezdk:

a) AVt16 jell épitési dvezethen elhelyezésre kertl§ épiiletben lakd funkcié is kialakithaté.

b) A Vt13 jell épitési dvezetben 1 ha-nél kisebb, de min. 5000 m2 telek kizérélag az &bdl (laglina)
mentén a kikotéhdz kapcsoldddan alakithatd ki, amennyiben a vonatkozd szabalyok szerinti
megkdzelités legalabb magéanuttal biztositasra kerll, de épités csak a szabalyozasi terven jeldlt
épitési hely betartasaval lehetséges.

c) AVit15 jelli épitési 6vezethen lakd (apartman) épiiletek legnagyobb homlokzatmagassaga 7,5 m,
az egyéb 16 rendeltetésii épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga 10,0 m. lehet.

d) A V116 jelti épitési dvezetben az elhelyezésre kerl6 éplilet homlokzatanak legnagyobb tagolatian
hossza legfeljebb 60 m lehet, az épilet legnagyobb homlokzatmagassaga max. 10,0 m, a Balaton
felé f6homlokzatot kell kialakitani.

e) A Vi16 jelli epitési dvezethen és a Vi15 jell epitési dvezet déli részén 100 m-es savban az
epliletek elhelyezesénél a Balaton felé a ralatasi, kilatasi szempontoknak érvényesiilnie kell.

f) Az eldirt minimalis zdldfellletet haromszintli ndvenyzettel kell kialakitani.

g) Az Ovezetekben csak olyan ndvények telepithetdk, melyek a balatoni &s a Balatoni kdrnyéki
termeszetes novényallomanyra nem gyakorol negativ hatast, genetikai allomanyat nem
veszélyezteti.

h) A ndvénytelepités soran faiskolazott (2xi) tajhonos, a teriletre jellemzd lombhullatd fafajok
alkalmazasaval tortenhet,

12
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Diszto csak természetkdzeli kialakitéssal hozhatd |étre, amennyiben a to létesitése a szomszédos
Balaton viztestre &s élévilagéra nem gyakorol kéros hatést.

(11) AVt 18 és V19 jelli épitési ovezetben biztositani kell az érintett régészeti leléhelyen részben feltart régészeti
leletek bemutathatoségat, a Vt 19 jell épitési dvezethen turisztikai piac elhelyezhetéségét valamint
kozosségi funkcidk (kulturalis kozpont, disztér, varosi kdzpark stb.) kialakitasat

(12) AVt18 és V19 jelli épitési dvezetekre vonatkozd specialis eldirasok:

a)

g)

az dvezetekben a tervezett vasuti nyomvonaltdl széamitott - a szabalyozési terven is jeldlt - 9-9 m
széles terlletsavot a szabalyozott feltard Ut kialakitésa kivételével szabadon kell hagyni, a
kisajatitasig a telek zéldfelleteként lehet hasznaini.

az Ovezeteket kelet-nyugat irdnybdl keresztezd nagynyomasu gazvezeték szabélyozasi terven
jelélt véddtavolsagan belll semmilyen épitési munka nem végezhetd, a fterlilet a telkek
z6ldfeltleteként kezelhetd, de azon cserjét és fat lltetni nem lehet.

az el6kert-oldalkert- hatsokert legalabb 10 m kell legyen.

A véroskézponti funkcidhoz, kdzdsségi létesitményekhez szilkséges parkold a szabalyozasi terven
jeldlt helyen alakitandd ki.

A féutak (710-es és 72-es, 71-es fout) feldl a rélatasi szempontoknak érvényestini kella minimalis
zbldfelliletet haromszint ndvényzettel kell kialakitani az épiilet hasznalatbavételéig.

A névénytelepités faiskolazott (2xi) tajhonos, a terlletre jellemzd lombhullatd fafajok
alkalmazasaval torténhet.

Az épliletek legnagyobb homlokzatmagassaga a \Vi18 jelli épitési dvezethen az 9,0 m, a Vt 19 jelli
epitési dvezetben 15 m.

(13) A Vt 20 épitési dvezethen ahol a Szabalyozési terv szabalyozasi vonalat jeldl, ott a legkisebb kialakithatd
telekméret a szabalyozéssal kialakitott tertletnagysag.

A
2550
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Jeszprém Megyei Kommanyhivatal

Jeszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal:

1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:429809/6/2020

2020.04.08
JALATONFUZFO Szektor : 53
lelteriilet 356/2 helyrajzi szam
LRESZ
. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen terilet 0 364 0.00
ILRESZ

3

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32290/1993.02.24
jogcim: tulajdon és haszn.viszonyok rendezése
jogallas: tulajdonos

név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8184 BALATONFUZFO Nike kdrut 1

toérzsszam: 15734219

usz: 32290/2/1993.

NLRES Z

. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 33456/2013.03.25

Vezetékjog
0,4 kv-os vezeték és biztonsdgi dvezete altal érintett 9 m2 teriiletre az figyiratban lévs
8/881/2012 szamu valtozasi vazrajz és terliletkimutatds szerint.;.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kanddé Kalman utca 11-13.

bejegyzd hatéroczat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

0nallé szsveges bejegy;és a jérasi féldhivatalok illetékességil teriileteinek kijeldlésérsl
sz616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan atcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
Foldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast gegeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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+36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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Terratis Kft. Balatonftizfé —
,,,,,,,,,,,,,, Pt e T
RN omomctons 50/5/2018. . Adatszolgaltatas iktatészama: 2/1167/2019

KISAJATITASI VALTOZASI VAZRAJZ

a 356/2 helyrajzi szamu foldrészletrdl a Balatonf(izf6, Rakdczi utcatdl-Balatonalmadi,
Szabolcs, illetve a Rékoczi utca csomépontjaig tarté kerékpardt kiépitésének
engedélyezési és kiviteli tervezéséhez kapcsolodo kisajatitashoz

Meéretarany: 1:1000 EOV Cimkoordinatak 356/8 hrsz
A vézrajz a terilletkimutatassal egyiitt érvényes ! Psz. % X
5 1 573456 191398
S Cimkoordinatak 356/9 hrsz
Psz. Y X
1 573467 191398
[
A |
AN
2\ ;
W/
%
=

354/6

356/4
ipartelep

Készitette: Budapest, 2019. mgjus 20. ..
i e :
— ronanzeol.

f6ldmérd ig..széma. 6551/2013 7 -~ < \

Pren DT " &/
Forian Zsolt
mindséget tanusito foldmérs -\
ing.rend.min.sz.: 1976/2006_

: mém kam.sz.: GD-T 13-11334" ;>
A terllletfelhasznalasi kovetelményekkel Ahelyrajzi szamozas és a teriletszamitas helyes.

nem ellentétes, az épitésjogi kovetelmé- ; )
nyeknek megfelel, a zaradek kisajatitasi (& 2019 JoN. 19 ‘ Bl o
eljaras céljara lett kiadva, { Veszprem, 2018 10 .. ‘”aélw—}u:;g??}%r %/QLLT\
Ugyintézé: Ticz Katalizg - [ idbelniayssemport —— |
Usz.: VEB/005/436-2/204¢" ] © PH | R Tabomé
Veszprém, 2019. janius 25. 8-979=2019  Inarendminszingatlan-rendezdi
o ! f8ldmerdi min. sz. |
SRSy CIaTh ! 1521/1997. ;’
+36-70-3822-381 Készitette: R6zsa Laszlé (Nyt.sz:I-273)

Immobilariwm,pjaium kit@gmail.com
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FOTOMELLEKLET

) +36-70-3822-381 Készitette: R6zsa Laszlé (Nyt.sz:I-273)
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IMMORBILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKELESI

BIZONYIiITVANY

Az eljaré szakeért6 neve :

ROZSA LASZLO

(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés forduldnapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6,
ertékelési moédszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: beépitetlen terulet

Az ingatlan cime:

8175 Balatonf(izf6 Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama:

356/2 | értékesitendé uj hrsz 356/9

Foldterulet nagysaga:

364 m2 / értékesitendo teriilet : 170 m2

Megbizo:

Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata
(Balatonfizf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan rovid leirasa:

A telepulés Fuzf6furd6-i varosrész kdzpontjaban a
Béke téri vasuti atjaro vizpart feléli oldalan
kozvetlenll a kerékpar ut mentén huzédo, sik,
nem bekeritett, gondozatlan ndvényzetl, kézmi
nélkulli teleksav.

A levalasztandé6 170 m2-es terlilet forgalmi értékének levezetése *

Becsiilt érték Ertek Sulyozott érték
dominancia
Piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel: 539 887 100% 539 887
Osszesen: 100% 539 887
Végso kerekitett forgalmi érték: 540 000 Ft

-azaz: 6tszaznegyvenezer forint-

* A megallapitott brutté érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonf(izf6, 2020. november 6.

f@\_

Készitette: R6zsa Laszl6 (Nyt.sz:1-273)
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SZAKERTO!I VELEMENY

a Balatonftizf6 357/2 hrsz alatti ingatlan részhanyadanak

forgalmi értékeérdl

2020.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

ROZSA LASZLO

Az eljaré szakérté neve : - L .
(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:-273)

Az értékelés fordulonapja: 2020. november 6.
A szakvélemény érvényessége: 90 nap

Ertékbecslési szakvélemeény értékesitési
ajanlattételhez.

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
Az értékelés moédszere: szerinti piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé,
értekelési modszer.

Az értékelés célja:

Helyszini szemle idépontja: 2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése: Kivett: kéztertlet

8175 Balatonfiizfé Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tevesen Fay Andras sétany)

Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama: 357/2 | értékesitendd uj hrsz 357/86
Féldtertlet nagysaga: 8036 m2 / értékesitend§ teriilet : 5909 m2

e Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
Megbizé:

(Balatonf(izf6, Nike krt. 1.)

A telepulés Flizféfurd6-i varosrész kozponti
részén a parti savban a Vitorlahaz utca Laguna
Yacht Club bekotd utcatdl végig a Mocsar utca
vonalaban a Mél6 utcaig tartd kerékparut mentén
hlizado, sik, nem bekeritett, kézteruleti funkcidju
teleksav.

Az ingatlan révid leirasa:

A levalasztandé 5909 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsllt ertek Elr‘tek . Sulyozott ertek
dominancia
Piaci 6sszehasonlité megkdzelitéssel: 10413 228 100% 10 413 228
Osszesen: 100% 10 413 228
Végso kerekitett forgalmi érték: 10 400 000 Ft
-azaz: tizmillid négyszazezer forint-
* A megallapitott bruttd érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartaimazhat!
A~ ACIEN
{‘b\\oﬂﬁl D
/05;»‘“" o
Balatonf(izfé, 2020. november 6. é@&%ﬁf%
&
T, D
7 \‘a”'v\mm“"\/
+36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)

Immobilariwm,pjaium kit@gmail.com
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izfé Nike kérat 1.) megbizasabdl, realis
eladasi ar kialakitasa céljabdl, tarsasagunk az Immobilarium Kft (8175 Balatonf(izfé Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonf(izf6i 357/2 Hrsz alatti ingatlanbdl kisajatitasra kerulé, leendd

357/86 hrsz-u ,kivett, kdzterllet” megnevezési ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. A kozzétett érték +/- 10 %-0s
értéktoleranciaval bir, az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes és kizardlag az itt

meghatarozott felhasznalasi célra érvényes.

Nem vallalhaté szakeértdi felelésség olyan késébb jelentkezd nem vart tényez6ékért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. A terlletre vonatkozé adatok ellendrzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemlének
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi

adatait a megbizé biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbdl volt beszerezhetd.

Az értékel6 nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozo6 vizsgalatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolédd kotelezettségek vizsgalata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltink. Az
ingatlanban/on Iévé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem

tartalmazza.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, mliszeres épuletdiagnosztikai és kornyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerz§ irasbeli hozzajarulasa nélkul sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé.

A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

onmagukban értelmezni nem engedett.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij fuggetlen volt a
megallapitott értektdél.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben alairt nyomtatott példanyban készilt, kapja a megbizo.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbizé személye miatt Balatonfizf6 varos és a régidé részletes ismertetésétél
eltekintettem.

A targyi ingatlan a FUzf6flird6-i varosrészkdzpontban a Balaton korattal és a vasuttal
parhuzamosan a vizparti savban a Vitorlahaz és Mocsar utcak mentén talalhaté. Itt halad a
Balatoni Bringakéorat Fizféi kozponti része. Az értékelt telekhanyadot gyakorlatilag a
kerékparuttol délnyugatra futd keskeny, hosszu gyepes teriletsav képezi. Az ingatlan nem
bekeritett, kdzel sik, egyenletes terepadottsagu, jelenleg kissé rendezetlen zoldterulet. A
mellékletben is csatolt kdzmitérkép tanusaga szerint, annak ellenére hogy a szomszédos
ingatlanok kdézmdellatasat (szennyvizcsatorna, villany, viz, féldgaz és tavkozlés) biztositja,
onallé kézmd mérbhellyel nem rendelkezik. Eszakkelet felsl a MAV forgalmi terllete,

délnyugati iranyban az uj ,Flzliget” lakdpark tertlete hatarolja.

Az ingatlan a varos Szabalyozasi Tervében Ui-1, Ui-2 jeld ,Udll6hazas Gdil6ovezet’-be

tartozo, kozlekedési célu koztertleti statuszu.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokdban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetéségei hatarozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett dvezeti
besorolas és a kézmivesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabdl, mert a telek
kis mérete, vasuti védo6tavolsagon bellli fekvése és a tényleges kdzterlleti hasznositottsaga

miatt nem beépithetd igy csak korlatozottan piacképes.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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A szakértéi anyag Osszedllitasa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv

el6irdsait, a kdzmitérképet valamint a targyi ingatlan koérnyezetében meglévé beépitések

Osszefuggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositasara, ill.

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepulésen bellli fekvése:

N
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SWOT ANALIZIS
Erdsségek Gyengeségek
1. Jol megkdzelithetd partkdzeli fekvés 1. Aranytalan hosszukas alak
2. Utcai 6sszkozmiives 2. Tl-es fout és vasut zavar6 zajhatasai
3. Szabalyozasi terv van 3. Nem beépithetd
Lehetdségek Veszélyek
1. Kozutként parkold, gyalogos vagy 1. Sirt kdzmtivezeték halozat
kerékparos pihend kialakithato
2. Nyomvonalas létesitmény céljara
hasznosithato

Kovetkeztetés: a fentiekben az erésségek és lehetéségek alapvetéen meghatarozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcidknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeségre, és a
esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok (¢ értekndveld és & értékcsokkentd)

Ervényes szabalyozasi terv van
Kézmi{ mitargy, parkol6é hasznositas
Kerékpar ut menti fekvés miatt rekreacids, hasznositas

22

Korlatozottan piacképes, nem beépithetd!

Aranytalan hosszukas alaku

Jelentés k6zm( szolgalom terheli

Vasuti védétavolsagon belll van, nehezen fejlesztheté

G aaa

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) mddszertani elveiben az ingatlan eszkdzérték
meghatarozasanak alapja a kdvetkezd lehet:

— apiaci érték alapu

— Uzleti hasznositasbdl szarmazo hozam alapu

— avulassal korrigalt Ujra-el6allitasi (nettopotlasi) kdltség alapu

Az alkalmazandd moddszer kivalasztasanal meghatarozé az ingatlan jelenlegi, és a jévében a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés idépontjaban fennallé ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithato, egyaltalan eladhato-e. Az objektum
piaci értékének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek koézll csak az dsszehasonlité

adatokon alapul6 értékelés alkalmazasa az egyedili metodus.

Ennek soran 6sszehasonlitd adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasold tényezéit figyelembe
véve becsullheté meg a piaci érték.

Az ingatlan piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelése, mar megtortént

konkrét és folyamatban lévé adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valé kiterjesztésével,

osszehasonlitasaval torténik.

Az Osszehasonlitas azon jellemzék alapjan folyik, amelyek leginkdbb hasonléak mind az
ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlitd
adatok birtokaban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma els6sorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévd

ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 |épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsob érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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A mobdszer alkalmazasakor altaldban megvalosult eladasok targyait képezé ingatlanokkal
torténd korrekcids 6sszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszk6zok vizsgalata adja
az alapot, a becsult érték kialakitasahoz, melynek soran Osszehasonlitast végeztiunk az
eladasi és a kinalati arak, a hasonlé ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolddo lehetéségek kozott.

Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a kovetkezd szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastaol valo eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatdnak madja

- tranzakciok szama, idépontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekcid soran a kdvetkezd alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi koériimények
- kérnyezet
- telepuilésen belili fekvés
- telek méret
- miszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzdk

A Kkorrekcié soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az 6sszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam

meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindul6 alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 1762 Ft/m2 (lasd. szamitasi melléklet).

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A teleplilés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelkedé
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsébb, szélesebb vevékor altal elérhetd és a
kilénlegesen jo fekvésl kategoriakban kbézel az inflaciét kdvetd tendencia a jellemzd. A j6
infrastruktura, a teleplilés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kapé kérnyezetbarat ipari
technologiak letelepedésével jaré bévilé munkalehetéségek és elsd sorban a Balaton mint
turisztikai vonzerd, a stabilizalodo és a jovében élénkilé arszintli ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyu fejlddést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastél tavoli
varosrészek) és a korabbi intenziv vegyipar altal keletkezett kornyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia vallalat terlletének félresikerult rekultivacidéja. A varos, a
kérnyezé Balaton parti telepllésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenére

jelentds szellemi, kulturalis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kornyéki ingatlan valaszték meglehet8sen Osszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil valtozatosak.

Mérsékeltebb Utemben de folyamatosan emelkedik az uj, optimalis méretl hazas ingatlanok —
ezzel egyitt az 6sszk6zmiives partkdzeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegli ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekintheté piacképesnek, jovedelmezé felhasznalasra nem alkalmas.
Tartalék ,zold” tertletként, utként, parkoloként (kozterllet) funkcionalhat, tehat legfeljebb

telepulés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen értékcsdkkentd faktor!

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immobilarium piarium kit@gmail.com
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZESI TERV KIVONAT

- TULAJDONI LAP
- TERKEP MASOLAT
- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

10
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Kivonat

Balatonflizfé Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 18/2017. (X.18.)

onkormanyzati rendelete Balatonflizfé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

22. Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)

22.§

(1)

Az Udiilshazas iidilbterillet elsésorban szabadidés, Uidiilési, rekreacios-egészségmegdrzd és turisztikai
funkci6val dsszefiigg6 rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az (idlléhazas terlilet dvezetében elhelyezhetd épiiletek

a) udule,

b)  sport, rekreacios,

c) szallasado, és kapcsolodo szolgaltatasok,

d) vendéglato,es

e) lako (kizarolag az Uu2 épitési Gvezetben)

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3)
(4)

(%)

Az (idiléhazas Udll6teriilet épitési dvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 6. tablazata tartalmazza.

Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés-

tisztitas, valamint kozterleti csapadekviz-elvezetés koziizemi vagy kozcéll szolgaltatassal tortenik.

Az U2 jelli épitési Gvezetre vonatkozo elbirasok:

a) egy épitési telken tobb épilet is elhelyezhets,

b) 1

c) Z2az épuletek egymastol valo, telken bellili tavolsaga legalabb 5 m kell, hogy legyen,

d) a telken belll elhelyezett épiletek, vagy az egymas melletti telkeken elhelyezett éplletek egymastol
képest legalabb 5 m-es el6kerti eltolassal helyezheték el ugy, hogy a minimélis elékert nagyséaga 8 m.

Az épitési dvezetben 6nallé terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetdk, de ezek altal elfoglalt terlet

nem lehet tdbb a telek max. 5 % -anal. Pinceszint legfeljebb a féldszinti alapterilettel megegyez6 lehet.

Az UU1 és Uii2 jelli épitési dvezetekben a hatsokert min. 5 m.

Az Uii2 épitési dvezetben a minimalis zoldfeliletet haromszint(i névényzettel kell kialakitani.

(9)° A Kikdtd utca menti telkeken

a) épliletek elhelyezése esetén latvanytervvel kell a Balaton fel6li latvanyhatast igazolni,

b) a szabélyozasi terven jelolt 5 m széles be nem épitheté teriiletet 3 szintes, tdjhonos névényzettel kell
kotelezben beliltetni,

c) az épités soran kivagasra keriild faegyedek pétlasarol névénytelepitési terv alapjan legalabb azonos
egyedszamban és legalabb kétszer iskolazott, tajhonos fajokkal kell gondoskodni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet
2 Médositotta a 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2018. aprilis 25-t6]
¥ Beiktatta a 14/2019. (VIIL30.) 6nkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2019. szeptember 14-tl

+36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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Jeszprém Megyei Kormdnyhivatal

14

Jeszprém 8200 Veszprém, VBrBsmanty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szan429824/6/2020
2020.04.08
AL !TUNF[RFZ.'FD‘ Szektor 53
lelteriilet 357/2 helyrajzi szam
8175 BALATONFUZFD Fay Andras sétany. "felilvizsgalat alatt®
LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jSv. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.E111. ter. kat.jowv
ha mz k.fill
Kivett kézteriilet 0 BO36 0.00
ILRES Z
tulajdeni hényad: 1/1
jogcim: -
jogallas: tulajdenos
név: BALATONFUZED VARCS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUOZFO Nike kdrat 1
térzsszam: 15734219
MRESZ

bejegyzd hatiarozat, érkezési idd: 39643/1991.12.06

Onalld sztwveges bejegyzés atj. a 7. =z. tulajdoni laprél jog- utédlds jogeimén. usz. :
32.944/2/93.

bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 33456/2013.03.25
Vezetékjog
0,4 kV-os vezeték és biztonsidgi &vezete Altal érintett 184 m2 teriiletre az dgyiratban 1évo
B/8B1/2012 szamu valtozdsi vazrajz &5 teriiletkimutatds szerint.;.
jogosult:
nav: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODG RESZVENYTARSASAG rorzsszam:
10741980
cim : 9027 GYOR Kamdd Kalman utea 11-13.

bejegyzd hatlrozat, érkezési ids: 37715/2013.05.30

Onalld széveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékessegi teriileteinek kijelolésérsl
52616 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjdn az ingatlan Atesatolva a Balatonfiredi Jarasi
Féldhivataltol a(z) Veszprémi Jardsi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvintart&sban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentuom
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.,

TULAJDONI LAP VEGE

) +36-70-3822-381 Készitette: R6zsa Laszlé (Nyt.sz:I-273)
Immobilariwm,pjaium kit@gmail.com
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IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKELESI

BIZONYIiITVANY

Az eljaré szakeért6 neve :

ROZSA LASZLO

(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés forduldnapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6,
ertékelési moédszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: kozterulet

Az ingatlan cime:

8175 Balatonfiizf6 Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tévesen Fay Andras sétany)

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/2 | értékesitendé uj hrsz 357/86

Foldterulet nagysaga:

8036 m2 / értékesitendo teriilet : 5909 m2

Megbizé:

Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata
(Balatonfuzf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan rovid leirasa:

A telepllés Flzf6flrd6-i varosrész kdzponti
részén a parti savban a Vitorlahaz utca Laguna
Yacht Club bekdétd utcatdl végig a Mocsar utca
vonalaban a Mol6 utcaig tarté kerékparut mentén
hdzddo, sik, nem bekeritett, kdzterlleti funkcidju
teleksav.

A levalasztandé6 5909 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsilt érték Erték Slyozott érték
dominancia
Piaci 6sszehasonlito megkdzelitéssel: 10 413 228 100% 10 413 228
Osszesen: 100% 10 413 228

Végso kerekitett forgalmi érték:

10 400 000 Ft

-azaz: tizmillié négyszazezer forint-

* A megallapitott brutté érték, addalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonf(izf6, 2020. november 6.

P,

Készitette: R6zsa Laszl6 (Nyt.sz:1-273)




Vagyonértékel6 Kft
bi ri H-8175 Balatonftizf6, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI

SZAKERTO!I VELEMENY

a Balatonftizf6 357/72 hrsz alatti ingatlan részhanyadanak

forgalmi értékeérdl

2020.



119¢-20201106

Balatonfizf¢ 357/72 Hrsz -0 ingatlanbdl kialakuld 357/88 Hrsz alatti ingatlan értékbecslése

ERTEKELESI BIZONYiITVANY

Az eljar6 szakert6 neve :

ROZSA LASZLO

(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:I-273)

Az értékelés fordulénapja:

2020. november 6.

A szakvélemeény ervenyessege:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattéetelhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékeléesi szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo,
értékelési modszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: arok

Az ingatlan cime:

8175 Balatonfizfoé Vitorlahaz u.

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/72 | értékesitendd uj hrsz 357/88

Féldtertlet nagysaga:

2936 m2 / értékesitendd teriilet : 95 m2

Megbizo:

Balatonf(izfé Varos Onkormanyzata
(Balatonf(izf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan révid leirasa:

A telepllés Flzf6flird6-i varosrész parti savjaban
a vasuttol nyugatra a Vitorlahaz utcatol a Laguna
Yacht Club fébejarati kapujaig huzédo, sik, nem
bekeritett, kdzm néelkdli, ténylegesen kdzterileti
utként funkcional¢ "arok" megnevezesii telek. A
levalasztandd kis terilet, ténylegesen a keleti
telekhatar kerékparuttal hataros savja.

A levalasztandé 95 m2-es teriilet forgalmi értékének levezetése *

Becsdlt &rtek Erték Stlyozott érték
dominancia
Piaci 0sszehasonlitd megkdzelitéssel: 226 717 100% 226 717
Osszesen: 100% 226 717
Végso6 kerekitett forgalmi érték: 200 000 Ft
-azaz: kettészazezer forint-
* A megallapitott brutté érték, addalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat! -
gallap yisag ‘/b (\%,
s
Balatonflizf6, 2020. november 6. G Zﬂég\
/ \%\m@@

I +36-70-3822-381
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com

Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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2. A SZAKVELEMENY TARGYA ES CELJA

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonf(izfé Nike kérat 1.) megbizasabdl, realis
eladasi ar kialakitasa céljabdl, tarsasagunk az Immobilarium Kft (8175 Balatonf(izfé Arpad u.
29.) elkészitette a Balatonflizf6i 357/72 Hrsz alatti ingatlanbdl kisajatitasra kertld, leendd

357/88 hrsz-u ,kivett, arok” megnevezésii ingatlan, forgalmi értékbecslését.

3. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. A kozzétett érték +/- 10 %-o0s
értéktoleranciaval bir, az elkészitést6l szamitott 90 napig érvényes és kizardlag az itt

meghatarozott felhasznalasi célra érvényes.

Nem vallalhaté szakeértdi felelésség olyan késébb jelentkezd nem vart tényezékért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket. A terlletre vonatkozé adatok ellendrzése
nem képezte a megbizas targyat, az atadott nem hiteles helyszinrajzot, hitelt érdemlének
fogadtam el, mert a helyszini szemlén latottakkal 6sszhangban allt. Az ingatlan nyilvantartasi

adatait a megbizo biztositotta, ill. egyes adat internetes adatbazisbdl volt beszerezhetd.

Az értékel6 nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozo6 vizsgalatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolédd kotelezettségek vizsgalata sem. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltink. Az
ingatlanban/on 1évé mobil berendezések, és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem

tartalmazza.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem

geotechnikai, statikai, miszeres épuletdiagnosztikai és kornyezetvédelmi vizsgalatokat.

A szerz§ irasbeli hozzajarulasa nélkul sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem

terjeszthetbk a nyilvanossag elé.

A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

onmagukban értelmezni nem engedett.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com
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Az értékbecslé kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen
érdekeltsége nincs, partatlansagat semmi sem befolyasolta és a megbizasi dij fuggetlen volt a
megallapitott értéktél.

Jelen szakvélemény 1 eredetiben alairt nyomtatott példanyban készlilt, kapja a megbizo.

4. AZ INGATLAN ISMERTETESE

A megbizé személye miatt Balatonf(izfé varos és a régidé részletes ismertetésétél
eltekintettem.

A targyi ingatlan a FUzf6flird6-i varosrészkdzpontban a Balaton korattal és a vasuttal
parhuzamosan a vizparti savban a Vitorlahdz utca Laguna Yacht Club felé vezetd
eldgazasaban talalhaté. Gyakorlatilag a Bringakdrutat délnyugati iranybdl érinti és ebben a
csatlakozasi vonalban huzédd keskeny arok képezi az értékelt telekhanyadot. Ez a
ténylegesen aszfaltos kikotéi bejaré ut szakasz, a varos fel6l a 71-es Ut és a vasut alatt
atvezetett Balatonba folyé felszini vizelvezetd csatorna mellett halad. Az arok koézel sik,
egyenletes terepadottsagu, jelenleg rendezetlen zdldterllet. Kézmilvel nem ellatott, dnalld
kézmi méréhellyel nem rendelkezik. Eszak feldl a Laguna Yacht Club délrél Onkormanyzati

beépitetlen terulet hatarolja.

Az ingatlan a varos Szabdlyozasi Tervében Ui-1 jel( ,UdilBhazas udilédvezet’-be tartozo,

kozlekedési célu kdzteruleti statuszu.

A telek beazonositasa a nem hiteles helyszinrajz birtokdban is megoldhaté volt, igy 2020.

november 4.-én helyszini szemlét tartottam.

Egy beépitetlen telekingatlan forgalomképességét (kvazi forgalmi értékét) leginkabb a tavlati
hasznositasi (beépitési) lehetéségei hatdrozzak meg. Jelen esetben a mar emlitett dvezeti
besorolas és a kézmivesités hianya indifferens a forgalmi érték szempontjabdl, mert a telek
kis mérete, vasuti védétavolsagon bellli fekvése és a tényleges kdzterlleti hasznositottsaga

miatt nem beépithetd igy csak korlatozottan piacképes.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com
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A szakértéi anyag Osszedllitasa soran attanulmanyoztam az emlitett szabalyozasi terv

el6irdsait, a kdzmitérképet valamint a targyi ingatlan koérnyezetében meglévé beépitések

Osszefuggéseit, és ezek figyelembe vételével javaslatot teszek az ingatlan hasznositasara, ill.

aktualis forgalmi értékére.

Az ingatlan telepulésen bellli fekvése:
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SWOT ANALIZIS
Erdsségek Gyengeségek
1. Kozponti, partkdzeli fekvés 1. Aranytalan hosszukas alak
2. Szabalyozasi terv van 2. Kerékparutbol eredd kotottségek
3. Ténylegesen utként és vizelvezetoként
hasznosuld
Lehetdségek Veszélyek
1. Jelenlegi Gtként hasznositas 1. Arok menti valtozo felszini vizmozgas
2. Kerékparos tajékoztato kialakithatd
3. Egyéb nyomvonalas 1étesitmény
kozmiivesités céljara hasznosithatod

Kovetkeztetés: a fentiekben az erésségek és lehetéségek alapvetéen meghatarozzak az
ingatlan piaci helyzetét, amelyet a piaci értékelésnél az egyedi korrekcidknal
érvényesitettem, azonban fokozott mértékben tekintettel voltam a fenti gyengeségre, és a
esetleges veszélyekre.

Jogi, miiszaki és egyéb értékelési szempontok ({ értekndveld és & értékcsokkentd)

©+  Ervényes szabalyozasi terv van
1+ Kdézmil mitérgy, ut, vizelvezetd arok hasznositas
1+ Kerékpar Ut menti fekvés miatt rekreaciés, hasznositas

Korlatozottan piacképes, nem beépithetd!
Aranytalan keskeny alaku
Vasuti véddtavolsagon belll van, nem fejleszthetd

SRR

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com
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5. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

A 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és az EVS 2016 azaz a European Valuation Standards
(Eurépai  Ertékelési Szabvany) modszertani elveiben az ingatlan eszkozérték
meghatarozasanak alapja a kdvetkezd lehet:

— a piaci érték alapu

— Uzleti hasznositasbdl szarmazé hozam alapu

— avulassal korrigalt ujra-eléallitasi (nettopotlasi) kdltség alapu

Az alkalmazand6 moédszer kivalasztasanal meghataroz6 az ingatlan jelenlegi, és a jovben a
leghatékonyabb és legjobb hasznalattal kialakithatd funkcidja, az ingatlan elhelyezkedése és
méretei. Figyelembe kell venni, hogy az értékbecslés idépontjaban fennalld ingatlanpiaci
helyzetben az ingatlan milyen feltételekkel hasznosithatd, egyaltalan eladhat6-e. Az objektum
piaci értekének meghatarozasahoz a lehetséges modszerek kdzll csak az dsszehasonlité

adatokon alapulé értékelés alkalmazasa az egyeduli metddus.

Ennek soran 6sszehasonlité adatok és a targyi ingatlan értékbefolyasol6 tényezéit figyelembe

véve becsilhetd meg a piaci érték.

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelése, mar megtortént
konkrét és folyamatban 1évé adasvételi Ugyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,

osszehasonlitasaval torténik.

Az Osszehasonlitas azon jellemz6k alapjan folyik, amelyek leginkdbb hasonléak mind az
Ugylet jellegében, mind az ingatlan adottsagaiban. Ez az eljaras, naprakész 6sszehasonlitd
adatok birtokdban, jol koveti a piac valtozasait, a kereslet és a kinalat egyensulyat.
Alkalmazasa ma els6sorban a telekingatlanok, valamint a piacon altalaban jelenlévd

ingatlanok értékelésénél szokasos.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld médszer f6 |épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosité tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték méodositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com
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A mobdszer alkalmazasakor altaldban megvalosult eladasok targyait képezé ingatlanokkal
torténd korrekcids 6sszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszk6zok vizsgalata adja
az alapot, a becsult érték kialakitasahoz, melynek soran Osszehasonlitast végeztiunk az
eladasi és a kinalati arak, a hasonlé ingatlanok korabbi értékesitésének tapasztalatai és a

vizsgalt ingatlanhoz kapcsolddo lehetéségek kozott.

Az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasanal a kovetkezd szempontokat
vizsgaltam:

- az ingatlanok egymastaol valo eltérése

- ingatlanok fizikai allapota, hasznalatdnak madja

- tranzakciok szama, idépontja

- az ingatlanok jogi helyzete

- az ingatlanok elhelyezkedése

A korrekcid soran a kdvetkezd alapelemeket vettem figyelembe:
- piaci gazdasagi koériimények
- kérnyezet
- telepuilésen belili fekvés
- telek méret
- miszaki paraméterek, felszereltség, allag

- hasznalati méd, hasznalati jellemzdk

A Kkorrekcié soran (lasd: szamitasi melléklet) a targyi ingatlant az 6sszehasonlité adatok
fajlagos arahoz viszonyitottam, majd ezt a sajatossagok szerint (egyenként) korrigalva kaptam

meg azt a fajlagos értéket, ami az ingatlan értékének kiindul6 alapja lehet.

A targyi ingatlan korrigalt fajlagos értéke tehat: 2386 Ft/m2 (lasd. szamitasi melléklet).

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
Immebilariwm ., oarium kit@gmail.com
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6. A TELEK INGATLANPIACI JELLEMZESE

A teleplilés, a Balaton parti kisvarosok atlaganal kissé alacsonyabb, mérsékelten emelkedé
ingatlanpiaci arszinttel rendelkezik. Az olcsébb, szélesebb vevékor altal elérhetd és a
kilénlegesen jo fekvésl kategoriakban kbézel az inflaciét kdvetd tendencia a jellemzd. A j6
infrastruktira, a teleplilés tavlati fejlesztési terveiben is hangsulyt kapé kérnyezetbarat ipari
technolégiak letelepedésével jard bévilé munkalehetéségek és elsd sorban a Balaton mint
turisztikai vonzerd, a stabilizalodo és a jovében élénkilé arszintli ingatlanpiacot feltételezi.

Az ez iranyu fejl6édést még kissé hatraltatia a sajatos varosszerkezet (egymastél tavoli
varosrészek) és a korabbi intenziv vegyipar altal keletkezett kornyezeti karok lassu
felszamolasa ill. a Nitrokémia vallalat terlletének félresikerllt rekultivacidja. A varos, a
kérnyezé Balaton parti telepllésekhez viszonyitott ezen hatranyosabb adottsagai ellenére

jelentds szellemi, kulturalis és természeti tartalékokkal rendelkezik.

A t6 kornyéki ingatlan valaszték meglehet8sen Osszetett, a telek négyzetméterarak ennek

megfeleléen rendkivil valtozatosak.

Mérsékeltebb tGtemben de folyamatosan emelkedik az uj, optimalis méretli hazas ingatlanok —
ezzel egyitt az 6sszk6zmiives partkdzeli vagy panoramas épitési telkek - iranti kereslet, és az

ilyen jellegli ingatlanok ara.

A targyi ingatlan nem tekintheté piacképesnek, jovedelmezé felhasznalasra nem alkalmas.
Tovabbra is utként, parkoldként (kdztertlet) funkcionalhat, ill. kdzmivezeték elhelyezésére,
tehat legfeljebb telepulés gazdalkodasi célra hasznosulhat, ami jelentésen értékcsokkenté

faktor!

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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MELLEKLETEK

- ERTEKELO SZAMITASI LAP

- HESZ ES RENDEZESI TERV KIVONAT
- TULAJDONI LAP

- TERKEP MASOLAT

- KOZMUTERKEP

- MUHOLDKEP

- FOTOMELLEKLET

I +36-70-3822-381 Készitette: Rézsa Laszlo (Nyt.sz:1-273)
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Kivonat

Balatonflizfé Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2017. (X.18.)
onkormanyzati rendelete Balatonfiizf6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

22. Udiiléhazas iidiiléteriilet (Uii)

(1) Az Udiiléhazas Udiiléteriilet elsdsorban szabadidés, iidiilési, rekreacios-egészségmegdrzé és turisztikai
funkcidval 6sszefliggé rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az dl6hazas terillet Gvezetében elhelyezhetd épliletek
a) udulé,
b)  sport, rekreacios,
c) szallasado, és kapcsolodd szolgaltatasok,
d) vendéglato, és
e) lako (kizarolag az Uii2 épitési dvezetben)
rendeltetést tartalmazhatnak.
(3) Az dil6hazas ldlléterlilet épitési Gvezeteinek paramétereit az 1. melléklet 6. tablazata tartalmazza.
(4) Uj épiilet csak olyan épitési telken létesithetd, melyen a villamos energia, az ivoviz, szennyvizelvezetés-
tisztitas, valamint kozterlleti csapadékviz-elvezetés kdzlizemi vagy kdzcéll szolgaltatassal torténik.
(5) Az Ui2 jelli épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok:
a) egy épitési telken tdbb épiilet is elhelyezhetd,
b) !
c) 2az épuletek egymastol valo, telken bellli tAvolséga legalabb 5 m kell, hogy legyen,
d) a telken bellil elhelyezett éplletek, vagy az egymas melletti telkeken elhelyezett épliletek egymastdl
képest legalabb 5 m-es el6kerti eltolassal helyezheték el Ugy, hogy a minimalis el6kert nagysaga 8 m.
(6) Az épitési dvezetben 6nalld terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetdk, de ezek altal elfoglalt teriilet
nem lehet tobb a telek max. 5 % -anal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti alaptertilettel megegyezé lehet.
(7) Az UU1 és Ul2 jelli épitési Gvezetekben a hatsokert min. 5 m.
(8) Az Uii2 épitési dvezetben a minimalis zéldfeliiletet haromszint(i novényzettel kell kialakitani.
(9)° A Kikétd utca menti telkeken
a) épliletek elhelyezése esetén latvanytervvel kell a Balaton fel6li latvanyhatast igazolni,
b) a szabélyozasi terven jelblt 5 m széles be nem épitheté teriiletet 3 szintes, tajhonos névényzettel kell
kotelez6en bediltetni,
c) az épités soran kivagasra keriild faegyedek pétlasardl névénytelepitési terv alapjan legalabb azonos
egyedszamban és legalabb kétszer iskolazott, tajhonos fajokkal kell gondoskodni.

! Hatalyon kiviil helyezte a 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet
2 Médositotta a 6/2018. (IV.10.) 6nkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2018. aprilis 25-t61
¥ Beiktatta a 14/2019. (VIIL30.) 6nkormanyzati rendelet ; Hatalyos 2019. szeptember 14-t
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/eszprém Megyei Korméanyhivatal
Yeszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:429813/6/2020
2020.04.08

JALATONFUZFO Szektor : 53

selteriilet 357/72 helyrajzi szam

. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett arck 0 2936 ¢.00

tulajdoni hényad: 1/1

jogcim: -

jogallas: tulajdonos

név: BALATONFOZFO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8184 BALATONFUZFO Nike kérut 1
tdrzsszam: 15734219

NMLRES Z
bejegyzd hatérozat, érkezési idéd: 39643/1991.12.06

Onallé széveges bejegyzés atj. a 7. sz. tulajdoni laprél jog- utddlas jogcimén. usz.:
32.944/2/93.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

Ondllé szoveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékességi terileteinek kijeldlésérdl
§2z016 149/2012. (XIT. 28.) VM rendelet alapjéan az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiiredi Jarasi
F&ldhivataltdl a(z) Veszprémi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megeqgyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

+36-70-3822-381 Készitette: R6zsa Laszlé (Nyt.sz:I-273)
Immobilariwm, opiarium kit@gmail.com
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IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKELESI

BIZONYIiITVANY

Az eljaré szakért6 neve :

ROZSA LASZLO
(Képesitett Ingatlan-vagyonértékeld, Nytsz.:1-273)

Az értékelés fordulonapja:

2020. november 6.

A szakvélemény érvényessége:

90 nap

Az értékelés célja:

Ertékbecslési szakvélemény értékesitési
ajanlattételhez.

Az értékelés modszere:

Az EVS 2016 (TEGOVA) értékelési szempontok
szerinti piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo,
ertékelési modszer.

Helyszini szemle idépontja:

2020. november 4.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan megnevezése:

kivett: arok

Az ingatlan cime:

8175 Balatonfiizf6 Vitorlahaz u.
(tulajdoni lapon tévesen Fay Andras sétany)

Az ingatlan helyrajzi szama:

357/72 | értékesitendé uj hrsz 357/88

Foldterulet nagysaga:

2936 m2 / értékesitendo teriilet : 95 m2

Megbizo:

Balatonf(izf6 Varos Onkormanyzata
(Balatonfizf6, Nike krt. 1.)

Az ingatlan rovid leirasa:

A telepllés Flzf6flrdd-i varosrész parti savjaban
a vasuttol nyugatra a Vitorlahaz utcatél a Laguna
Yacht Club fébejarati kapujaig huzodo, sik, nem
bekeritett, kozm( nélkuli, ténylegesen kozterlleti
utként funkcionald "arok" megnevezési telek. A
levalasztandd igen Kis terulet, ténylegesen utszéli
arok.

A levalasztandé 95 m2-es terllet forgalmi értékének levezetése *

Becsiilt érték Ertek Sulyozott érték
dominancia
Piaci dsszehasonlitd megkozelitéssel: 226 717 100% 226 717
Osszesen: 100% 226 717
Végso kerekitett forgalmi érték: 200 000 Ft

-azaz: kettészazezer forint-

* A megallapitott brutté érték, adéalanyisag esetén AFA-t tartalmazhat!

Balatonf(izf6, 2020. november 6.

/w@\_

Készitette: R6zsa Laszl6 (Nyt.sz:1-273)




